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1. Главные новости сферы ЖКХ
Последствия введения специальных надбавок к тарифам
на транспортировку газа по распределительным сетям для потребителей природного газа
01 января 2022 года вступил в силу приказ Управления по тарифам и ценовой политике Орловской области от 29.12.2021 г.  № 624 - Т «Об утверждении специальных надбавок к тарифам на транспортировку газа по газораспределительным сетям АО «Газпром газораспределение Орел», предназначенных для финансирования  программы газификации Орловской области  на  2022 год.  Данный Приказ был издан в соответствии с изменениями и дополнениями, внесёнными в Федеральный закон от 31 марта 1999 года №69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации», постановление Правительства РФ от 3 мая 2001 года №335 «О порядке установления специальных надбавок к тарифам на транспортировку газа газораспределительными организациями для финансирования программ газификации жилищно-коммунального хозяйства, промышленных и иных организаций, расположенных на территории субъектов Российской Федерации, а также приказом ФСТ России от 21 июня 2011 года №154-э/4 «об утверждении Методики определения размера специальных надбавок к тарифам на транспортировку газа для финансирования программ газификации», и распоряжением Губернатора Орловской области от 22 декабря 2021 г. № 80-р, которым утверждена региональная Программа газификации жилищно-коммунального хозяйства, промышленных и иных организаций Орловской области на 2021–2030 годы.
На первый взгляд всё сделано правильно и абсолютно законно. Однако данные специальные надбавки неизбежно повлекут существенные выпадающие доходы прежде всего у теплоснабжающих организаций, в тарифном определении которых не предусмотрены подобные расходы. Тем более, что внести соответствующие изменения сейчас возможно только на период с 1 июля 2023 года. А подписать доп. соглашения к договорам поставки газа «Газпром газораспределение-Орёл» настойчиво предлагает уже с 1 января 2022 года. По предварительным оценкам, убытки теплоснабжающих организаций за год составят от 250-500 тысяч рублей. Таким образом предприятиям теплоснабжения необходимо под любым предлогом уходить от подписания указанных выше доп. соглашений. 
Для начала можно подготовить вот такой ответ:
	       В ответ на ваше предложение о заключении дополнительного соглашения к договору поставки природного газа, с учётом спец. надбавок к тарифам на транспортировку газа, сообщаем о том, что ООО «_________» в настоящее время не может принять ваше предложение, в связи с тем, что оно имеет вид ярко выраженного навязывания хозяйствующим субъектом, занимающим доминирующее положение на рынке газоснабжения, контрагенту условий договора, невыгодного для него, предусмотренное частью 1 статьи 10 Закона О защите конкуренции. 

	      Кроме того, в тарифном определении долгосрочных тарифов на тепловую энергию ООО «_________» не предусмотрены подобные расходы. Внести их возможно только с 1 июля 2023 года. Следовательно, в случае подписания нами такого дополнительного соглашения у ООО «_________» в период с 1 января 2022 года по 1 июля 2023 года возникают существенные выпадающие доходы, что в свою очередь приведёт наше предприятие к невосполнимым материальным потерям.

	       Исходя из выше изложенного, принятие нами такого дополнительного соглашения или подобного условия к договору поставки газа возможно только с 1 июля 2023 года, при условии включения данных расходов в тариф на тепловую энергию ООО «_________».

	

	С уважением



Данные об энергоэффективности МКД предложили вносить в ГИС ЖКХ 
       Минстрой, Минэнерго, Минэкономразвития, Минпромторг, Минцифры должны к сентябрю 2022 года подготовить предложения о публикации в ГИС ЖКХ информации об удельном потреблении ресурсов на отопление МКД и о присвоенных классах энергетической эффективности. 
       Также Правительство предложило создать список отечественных производителей энерго-эффективных материалов, разработать перечень мер для стимулирования производства отечественных экологичных стройматериалов с высокой энергетической эффективностью. 
К декабрю 2022 года планируют определиться с единой системой документов по стандартизации, которые учитывают передовые энергетически эффективные и экологичные технологии. 

Госжилинспекторы интересуются энергосбережением в МКД 
       В 2021 году в Москве за нарушения законодательства об энергосбережении ГЖИ привлекла к административной ответственности 142 управляющие организации. 
Инспекторы в ходе проверок установили, что мероприятия по энергосбережению и повышению энергоэффективности в МКД управленцы не выполняли или выполняли некачественно, не разрабатывали перечни таких мероприятий, не информировали собственников помещений об их необходимости. 
       Законодатель обязал ответственных за содержание МКД ежегодно разрабатывать и доводить до сведения собственников помещений предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности для конкретного дома (ч. 7 ст. 12 Федерального закона от 23.11.2009 № 261-ФЗ). Предлагаемые мероприятия должны содержать информацию о расходах на их проведение и объемах ожидаемого снижения потребления энергоресурсов, а также сведения о сроках окупаемости. 
       Собственники помещений на общем собрании могут выбрать любые мероприятия по предложению УО, жилищного объединения и определить источники их финансирования. А затем собственники вправе поручить УО, ТСЖ, ЖК, ЖСК их выполнение.
 
Если собственники не согласны с решением, они вправе оспорить его или принять новое 
       Новосибирская УО начисляла плату за механизированную уборку и вывоз снега по решению, которое принял застройщик: по фактическим затратам. Собственники помещений собрания по установлению платы не проводили и решили оспорить выставленные счета. ГЖИ поддержала их и выдала УО предписание устранить нарушение части 7 статьи 156 Жилищного кодекса. 
       УО обратилась в суд. В первой и апелляционной инстанциях судьи посчитали требование ГЖИ правомерным. А вот кассационный суд с такой позицией не согласился. Дело в том, что решение, которое принял застройщик как единственный собственник помещений в МКД, никто не оспорил и не признал незаконным, срок его действия не истек. После покупки помещений в МКД их собственники вправе были провести общее собрание и установить иные тарифы. 
Суд указал: если в решении застройщика не указана конкретная стоимость работ, это не освобождает собственников от обязанности возместить УО расходы на содержание общего имущества и не свидетельствует о невозможности взимать с них за это плату по правилам части 4 статьи 158 Жилищного кодекса.
 
В сфере управления МКД должность жонглера не предусмотрена 
       В Камчатском крае директору обанкротившейся УО напомнили, что его квалификационный аттестат аннулирован, следовательно, он не вправе возглавлять другую управляющую МКД организацию. 
       Законодатель установил, что органы ГЖН исключают из реестра лицензий субъекта РФ сведения обо всех домах, которыми управляла компания-банкрот (ч. 4, 5 ст. 198 ЖК). Как только решение о признании УО банкротом вступает в силу, аннулируют ее лицензию и квалификационный аттестат руководителя. Сведения о руководителе такой УО включают в реестр дисквалифицированных лиц сроком на 3 года. Именно так и случилось: Арбитражный суд Камчатского края признал ООО «Мегалит» несостоятельным (банкротом). Но гендиректор этой компании руководил еще одной УО. Поэтому ГЖИ Камчатского края выдала этой УО предостережение о недопустимости нарушения лицензионных требований. Компании потребуется новый руководитель — со своим квалификационным аттестатом. 
       Недобросовестные управленцы создают несколько компаний. И когда одна из них накапливает долги, банкротят ее, переводят подконтрольные дома в другую УО и продолжают деятельность с чистого листа. Госжилинспекция Камчатского края предостерегает руководителей управляющих организаций от подобного жонглирования юридическими лицами. Намеренное доведение своей УО до банкротства бессмысленно, и приводит лишь к негативным последствиям в виде утраты права занимать руководящие должности в управляющих организациях.
 
За соответствие работ требованиям закона отвечают специалисты 
      Собственники помещений в МКД на общем собрании приняли решение об утеплении фасада, выбрали подрядчика и уполномочили двух представителей заключить договор и принять выполненные работы. 
       МЧС провело выездную проверку по обращению и выявило, что подрядчик использовал горючий материал. Компании выдали предписание устранить нарушения пункта 11 статьи 87 Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». Подрядчик не согласился с надзорниками, так как считал, что предписание выдали не по адресу. Собственники взяли на себя функции технического надзора, приняли работы без замечаний.        Следовательно, и претензии предъявлять МЧС должно к собственникам помещений. 
      Позицию заказчика поддержали три судебные инстанции. Ошибочность этой позиции разъяснил Верховный суд. Тех. регламент о требованиях пожарной безопасности запрещает использовать горючие материалы для отделки МКД. Этот запрет должно соблюдать общество, которое предоставило материал и применило его при выполнении работ. Контроль собственников не освобождает профессионального участника рынка от ответственности. Именно подрядчик нарушил противопожарные нормы (определение Верховного суда от 13.12.2021 № 310-ЭС21-15522). 

Пояснили, как учитывать несколько ОДПУ в одном МКД 
       Минстрой разъяснил, как определять объем потребленного в МКД коммунального ресурса, когда в доме более одного ОДПУ (письмо Минстроя от 11.01.2022 № 86-ОГ/04). 
Если МКД оборудован двумя ОДПУ, то их следует рассматривать в совокупности. Раздельный учет объема потребленных КУ не предусмотрен Правилами от 06.05.2011 № 354. При расчете и начислении платы за коммунальный ресурс следует суммировать показания установленных ОДПУ. 
       При многотарифном счетчике в квитанцию нужно заносить показания отдельно по каждому тарифу. 

Дезинфекцию мест общего пользования необходимо проводить вовремя 
       Во время эпид. ограничений управляющие организации обязаны были проводить дезинфекцию подъездов МКД. В Архангельске такую обработку требовалось проводить каждые три дня. Однако во время рейда госжилинспектор обнаружил, что в одном из МКД этого режима УО не придерживалась и не разместила графики дезинфекционных мероприятий на месяц. Компанию оштрафовали по части 1 статьи 20.6.1 КоАП на 80 тыс. руб. за неисполнение требований при угрозе возникновения ЧС. 
        УО яростно спорила и дошла до Верховного суда, требуя расследования дела. Но суд указал, что никакого расследования не требуется, так как все обстоятельства нарушения установили сразу, на месте. 
       О рейдовом осмотре общедоступных помещений инспекторы не обязаны уведомлять заранее. При осмотре подъездов инспектор получил непротиворечивые и убедительные доказательства: расписания санобработок на текущий месяц не было, а по графику на прошедший месяц эти обработки назначались реже, чем требовал указ губернатора. 
       Комментарий РООР АОЖКХ ОО
       По нашему мнению, не о том спорила управляющая организация и ГЖИ. Прежде всего надо было оспаривать решение муниципальных и региональных властей о режиме проведения этих дэз. мероприятий и. А также требовать от муниципальных властей возмещения материальных средств, использованных на данные цели. Так как в перечнях работ по текущему ремонту и содержанию МКД расходы на данные мероприятия не предусмотрены. Следовательно, эти расходы производились без согласия собственников МКД. Вот это, действительно нарушение, предусмотренное жилищным законодательством.

Для убранного снега должно быть свое законное место 
        Председатель ТСЖ из Череповца получил штраф за складирование снега в неположенном месте.
        Городской комитет охраны окружающей среды установил, что ТСЖ накапливал убранные с территории снег и наледь на места посадки деревьев, детскую площадку и территорию городского сквера. Проверяющие составили протокол об административном правонарушении по части 1 статьи 8.2 КоАП. Суд оштрафовал председателя ТСЖ на 50 тыс. руб. 
       Председатель оспорил решение, ссылаясь на то, что складируемый на почву снег не относится к отходам производства и потребления. Однако апелляция и кассация поддержали первую инстанцию. 
       Суды указали, что отходы от зимней уборки улиц относятся к категории коммунальных, подобных коммунальным на производстве и при предоставлении услуг населению — код 73121000000 Федерального классификационного каталога отходов. А также уточнил, что законодатель запретил на озелененных территориях устраивать свалки мусора, снега и льда. Исключение  —  чистый снег от расчистки садово-парковых дорожек (п. 3.9.2 Правил, утв. постановлением Госстроя России от 27.03.2003 № 170).
 
Управляющая МКД организация отвечает за климат в квартирах 
       В Биробиджанском районе жительница неоднократно просила УО отрегулировать радиаторы в ее квартире, но решения своей проблемы не дождалась. Тогда гражданка решила действовать через прокуратуру. 
       Проверка подтвердила, что в одной из комнат радиатор отопления не работает, температура воздуха в помещении 15 °C. Неполадки вызваны некачественной регулировкой системы отопления МКД. 
       Прокуратура возбудила два дела по части 2 статьи 14.1.3 КоАП за нарушение лицензионных требований. ГЖИ оштрафовала УО и ее руководителя на 150 тыс. руб. И только после этого внутридомовую систему отопления отремонтировали, теплоснабжение в квартире заявительницы восстановили. 

Готовят законодательство о контроле за лифтами 
       Ростехнадзор разработал законопроект о государственном надзоре в области безопасного использования и содержания опасных технических устройств зданий и сооружений, в том числе лифтов в МКД. Изменения планируют внести в Градостроительный кодекс и некоторые федеральные законы. Предусмотрены и подзаконные акты. Например, Порядок организации безопасного использования и содержания опасных технических устройств зданий и сооружений. 
       Ростехнадзор будет контролировать заключение договоров обязательного страхования гражданской ответственности владельца лифта за причинение вреда в результате аварии на нем. Такой договор управленцы обязаны заключать и сейчас. Однако механизм госнадзора за исполнением этого требования прописан недостаточно четко. Планируют установить также следующее условие: если владелец лифта вступит в члены соответствующего СРО, то надзорный орган будет признавать результаты контроля СРО за предпринимательской или профессиональной деятельностью своих членов. 
       Поправки предложено ввести с 1 марта 2023 года (ID проекта: 02/04/10–21/00121775).
В новом году статотчеты стали электронными 
       Росстат напомнил, что с 1 января 2022 года больше не принимает стат. отчетность на бумаге — только в электронном виде с электронной подписью, которую доверенный удостоверяющий центр выдает бесплатно по обращению. 
       Порядок предоставления данных в электронной форме Правительство определило постановлением от 18.08.2008 № 620. Перечень предоставляемых форм и их XML-шаблоны размещены в личном кабинете респондента на веб-сборе (websbor.gks.ru).    Представить отчетность можно лично или через специализированную организацию и на электронном носителе. Информация о таких центрах и организациях есть на сайтах органов статистики. 
       Штраф за непредоставление первичных статданных для должностных лиц — от 10 тыс. до 20 тыс. руб., для организаций — от 20 тыс. до 70 тыс. руб. (ст. 13.191 КоАП).
 
Лифты хотят сделать безопаснее 
       Общественный совет при Минстрое предлагает внести изменения в правила содержания лифтов, расширить обязательные требования к диспетчерским пультам, ввести видеонаблюдение. 
      Сейчас для диспетчерской обязательны всего три сигнала — об остановке, о срабатывании устройств безопасности и о проникновении в шахту. Но благодаря беспроводной связи уже можно передавать по 30 сигналов и более. Диспетчер может увидеть, какой датчик сработал, а механик — заранее выбрать нужные инструменты и детали. Это повышает безопасность лифтов и увеличивает скорость устранения неполадок. А видеонаблюдение в лифте поможет предотвратить преступления и трагедии из-за аварий. 
       Специалисты планируют проработать вопрос и направить предложения в Минстрой.
Обзор изменений первого полугодия 2022 года. Ключевые изменения, которые коснутся работы управленцев 
21 февраля 2022 года, 11:00 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2. Какие дела в сфере ЖКХ в 2021 году разобрал Верховный суд РФ
Собрали в одной статье судебные дела ВС РФ за 2021 год, которые будут интересны управляющим домами. Узнайте, как суд разрешал административные иски в ЖКХ и дела о безучётном и бездоговорном потреблении, вывозе ТКО и последствиях несанкционированных перепланировок в МКД.
Досудебное урегулирование споров и нюансы расчётов за безучётное потребление коммунальных ресурсов
В июне 2021 года Верховный суд РФ выпустил разъяснения по вопросам досудебного урегулирования споров в гражданском и арбитражном судопроизводстве. ВС РФ рассмотрел случаи, когда такой вид примирения сторон обязателен и что не является досудебным решением конфликта (постановление ВС РФ от 22.06.2021 № 18). Также ВС России опубликовал обзор судебной практики по тринадцати спорам об оплате неучтённого потребления ресурсов. В нём представлен разбор дел в сфере водо-, тепло- и электроснабжения, в том числе о проверках подключения к сетям и правильности составления акта о потреблении коммунальных ресурсов без соответствующего учёта (постановление от 22.12.2021).
Административные иски с оспариванием пунктов Правил № 354 и Правил № 416 
В 2021 году собственники пытались оспорить в ВС РФ пункты Правил № 354 и Правил № 416: Договоры на ЖКУ. Житель Волгограда считал, что не должен оплачивать ЖКУ в адрес ТСН, поскольку он не являлся членом товарищества и не заключал соответствующие договоры. Суды с ним не согласились, а ВС РФ подтвердил их правоту, когда рассматривал административный иск. Волгоградец требовал признать не соответствующими ЖК РФ отдельные пункты Правил № 416 и № 354 о порядке заключения договоров на содержание общего имущества и коммунальные услуги. ВС РФ указал, что оспариваемые нормы не противоречат иным НПА. Отсутствие договоров в письменной форме не освобождает ТСН от обязательств по предоставлению истцу ЖКУ, а истца – от их оплаты. Оплата ТКО. Другую попытку оспорить Правила №354 предпринял собственник дома в Угличе. Он хотел добиться через суд, чтобы регоператор по обращению с ТКО сделал ему перерасчёт платы за услуги в пустом доме. Суды всех инстанций отказали собственнику, сославшись на п. п. 93, 148.44 ПП РФ № 354. Владелец дома подал административный иск в ВС РФ, попросив признать недействительными эти пункты. Верховный суд России отметил, что в силу ч. 5 ст. 30 ЖК РФ, собственник помещения или дома обязан оплачивать услугу по обращению с ТКО. Даже если никто не живёт в квартире или доме, владелец всё равно платит за ЖКУ (ч. 11 ст. 155 ЖК РФ).
Учёт отрицательного объёма КР на СОИ в расчётах поставщика ресурсов с УО 
В деле № А41-37821/2020 поставщик электроэнергии пытался взыскать с УО из Подмосковья долг более 1,5 млн рублей по оплате КР на СОИ. Управляющая организация требовала, чтобы РСО учла при расчётах отрицательный объём такого потребления за предыдущие периоды. Суды трёх инстанций встали на сторону РСО: в п. 21(1) Правил № 124 не установлена обязанность поставщика ресурсов вычитать «отрицательную» разницу из объёма КР на СОИ при расчётах с УО. Эта величина учитывается только в расчётах с бытовыми потребителями. Верховный суд РФ отменил документы нижестоящих инстанций и согласился с позицией управляющей организации: РСО должна принять к расчётам «отрицательный» объём КР на СОИ в последующих периодах. Дело также отправилось на новое рассмотрение.
Оплата вывоза ТКО по пустующим помещениям 
Споры об оплате вывоза ТКО также доходят до Верховного суда РФ. Например, в деле № А57-4118/2020 регоператор из Саратовской области пытался взыскать с одной из управляющих организаций долг в 564 тысячи рублей. По мнению компании, на эту сумма она оказала услуги по обращению с отходами в отношении МКД у неё в управлении. УО считала, что не обязана платить регоператору: до перехода на новую схему обращения с ТКО собственники заключили договоры с другой компанией, которая продолжала оказывать услуги по вывозу мусора. К тому же регоператор физически не мог забирать отходы: бункер был закрыт, доступа у истца к нему не было. Три первых суда посчитали, что раз в регионе работает регоператор, то факт оказанных услуг подтверждается актами. Но ВС РФ согласился с УО: согласно ч. 6 ст. 23 № 458-ФЗ, договоры, заключённые собственниками на сбор и вывоз мусора, действуют до подписания договора с регоператором по обращению с ТКО. ВС РФ указал, что в силу наличия такого договора с другой компанией регоператор не мог оказывать собственникам услуги по обращению с ТКО. Дело направлено на новое рассмотрение в суд первой инстанции.
Привлечение УО и ТСЖ к ответственности с нарушениями со стороны надзорных ведомств 
В деле № А82-12352/2019 ГЖИ и прокуратура провели совместную проверку работы одной из управляющих организаций Ярославля. За выявленные в доме нарушения УО привлекли по ч. 2 ст. 14.1.3 КоАП РФ и оштрафовали на 125 тысяч рублей. В рамках той же проверки прокуратура осмотрела все 16 домов в управлении компании и в один день возбудила дела по ч. 2 ст. 14.1.3 КоАП РФ в отношении каждого МКД. Компания с этим не согласилась, подала иск в суд и дошла до ВС РФ. Он встал на сторону УО. Акты осмотров в отношении каждого дома не доказывают, что УО совершила несколько отдельных правонарушений. Все факты выявлены в рамках одной проверки и одним контролирующим ведомством. Все они квалифицируются как несоблюдение лицензионных требований и образуют единый состав правонарушения. 
Дело № А05-14143/2019 также заключалось в споре с надзорным ведомством. Житель МКД в Архангельской области передавал в товарищество собственников показания ИПУ, но от РСО получал квитанции с расчётом платы за электроэнергию по нормативу. По его жалобе Роспотребнадзор провёл проверку и установил, что ТСЖ не отправляло данные счётчика в РСО. Это нарушение п.п. «ж» п. 31, п. 42 ПП РФ № 354. Ведомство привлекло ТСЖ к административной ответственности по ч. 2 ст. 14.6 КоАП – за нарушение установленного порядка ценообразования. Товарищество обратилось в суд, но три инстанции поддержали Роспотребнадзор (дело № А05-14143/2019). Тогда ТСЖ подало жалобу в Верховный суд РФ и выиграло дело. Суд указал, что истец не производит начисление платы за электроснабжение: это делает РСО. Частью 2 ст. 14.6 КоАП РФ установлена административная ответственность за занижение регулируемых государством цен. ТСЖ не является субъектом административной ответственности по данной статье.
Взыскание задолженности за ЖКУ по сданному в аренду помещению В деле № А33-15359/2020 управляющая домом организация подала иск, чтобы взыскать с муниципалитета как собственника жилого помещения 50 тысяч рублей долга за содержание и ремонт общего имущества в МКД. Администрация города платить отказывалась: помещение сдано в аренду юрлицу. Именно компания-арендатор является должником. Два суда установили, что между арендатором и УО был заключён договор управления. Компания исправно оплачивала счета до момента, когда по соглашению сторон этот договор был расторгнут. С этого времени начала копиться задолженность. Суды посчитали, что её обязан оплатить собственник помещения – администрация. Кассация отменила решение и отказала УО в удовлетворении её требований, но Верховный суд РФ не согласился с этим. Договор между компанией-арендатором и управляющей организацией расторгнут. Поэтому у УО нет возможности отследить, кто проживает в квартире. В отсутствие договора между арендатором помещения и исполнителем услуг обязанность по оплате таких услуг лежит на собственнике помещения.
Ответственность собственников за последствия несогласованного переустройства квартиры 
В суд обратились собственники офиса в МКД: помещение регулярно затапливало из-за повреждения кровли. Они писали в ТСЖ с требованием отремонтировать крышу. Товарищество ответило, что протечки происходят из-за самовольного переустройства квартир над офисами. Но собственники офиса посчитали, что ТСЖ виновато в ситуации: оно не приняло своевременных мер для восстановления гидроизоляции кровли. Истцы требовали, чтобы товарищество отремонтировало крышу и выплатило им стоимость ущерба. ТСЖ предоставило суду документы, подтверждавшие, что объединение сделало всё, чтобы жители квартир привели их в соответствие с техдокументацией МКД. Материалы дела подтверждали, что причиной протекания кровли стали действия третьих лиц по самовольному переустройству. Суды трёх инстанций отклонили иск собственников залитого помещения, считая, что ТСЖ не является лицом, в результате действий которого возник ущерб. Верховный суд РФ поддержал эту позицию.
Обязанность застройщика сформировать и передать в общее имущество МКД земельный участок 
Застройщик получил в собственность земельный участок, возвёл на нём несколько многоквартирных домов и обанкротился. В рамках дела о банкротстве для погашения долгов компании с торгов был продан незастроенный участок. Земля находилась между тремя новостройками, и их жители, узнав о продаже участка, подали иск в суд, чтобы оспорить результат торгов и сделку по покупке земли (дело № А60-38881/2013). Истцы указали, что практически весь этот участок нужно было передать в их общую долевую собственность: на нём расположены тротуары и элементы благоустройства. Три первых суда отказали собственникам в удовлетворении иска. Верховный суд РФ встал на сторону собственников. Участки изначально находились в собственности застройщика. На нём лежала обязанность передать их в общедолевую собственность по правилам п. 4 ч. 1 ст. 36 ЖК РФ. Застройщик и конкурсный управляющий его имуществом в деле о банкротстве не вправе были распоряжаться землёй в той части, в которой должны быть сформированы земельные участки под МКД.
Вопросы предоставления ЖКУ и управления домами в обзорах судебной практики 
      В 2021 году ВС РФ выпустил три обзора судебной практики. Среди разобранных споров были и дела в сфере ЖКХ, в том числе где стороной выступали управляющие домами или исполнители коммунальных услуг. В обзор от 30.06.2021 № 2 Верховный суд России включил дела, в которых высказался о том: 
- должна ли УО устранять дефекты, допущенные застройщиком в новом МКД; 
- можно ли взыскать неосновательное обогащение с собственника из-за бездоговорного потребления электроэнергии; 
- с кого лицо, незаконно привлечённое к административной ответственности, может требовать возмещения расходов на услуги юристов. 
       В п. п. 26–29 обзора от 10.11.2021 № 3 приведены основные выводы ВС РФ по спорам: 
- о выходе из строя или утрате прибора учёта электроэнергии, 
- об исключении дома из реестра лицензий в связи с истечением срока действия договора управления на основании ч. 3 ст. 198 ЖК РФ, 
- об отсутствии у органа ГЖН права устанавливать ничтожность решения ОСС без обращения в суд, 
- о способах учёта объёмов вывоза ТКО при заключении договора с рег. оператором по обращению с отходами.
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
3. 12 вопросов о КР на СОИ, которые интересуют  ваших коллег
Мы собрали 12 популярных вопросов ваших коллег о начислениях за коммунальные ресурсы для содержания общего имущества. 
Как организация на УСНО учитывает коммунальные ресурсы, потребленные в целях содержания общего имущества? 
Средства, полученные от собственников на содержание общего имущества, надо учесть при расчете налога в соответствии с общим порядком — в перечень не облагаемых поступлений такие средства не включены (ст. 247, 251, 346.15 Налогового кодекса). 
Не учитывать доходы в полном объеме можно в одном случае — если товарищество заключает с собственниками помещений агентские договоры. Тогда доходом ТСЖ будет лишь посредническое вознаграждение. Такой вывод следует из подпункта 9 пункта 1 статьи 251 и пункта 9 статьи 270 Налогового кодекса (письма ФНС от 14.08.2017 № СА-19-3/211 и от 09.08.2010 № ШС-37-3/8663 и Минфина от 12.09.2019 № 03-01-15/70350, от 09.12.2016 № 03-03-07/73652, от 11.07.2016 № 03-11-06/2/40349). 
Если организация платит налог с разницы между доходами и расходами, то стоимость приобретенных у подрядчиков работ или услуг отразите в составе затрат (подп. 1 и 6 п. 1 ст. 254, подп. 5 п. 1 ст. 346.16 Налогового кодекса). Средства, которые уплатили ресурсоснабжающим организациям, отразите в расходах. 

Как в платежном документе правильно отразить плату за КР на СОИ? 
Отразите в платежном документе размер платы за содержание жилого помещения в части оплаты коммунальных ресурсов, потребляемых на СОИ, отдельной строкой по каждому виду ресурсов. Требования к оформлению платежа установлены абзацем 5 пункта 29 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства от 13.08.2006 № 491. 

Если изменился норматив или тариф на КР на СОИ, нужно проводить общее собрание собственников? 
Нет, не нужно.
Такая необходимость существовала до 10.08.2017. Если расходы на КР на СОИ первоначально включили в плату за содержание жилого помещения, а затем субъект РФ утвердил норматив, то для изменения размера расходов собственники должны были принять решение на общем собрании. 
Сейчас закон не требует принимать какие-либо решения на общем собрании из-за того, что изменился норматив или тариф на КР на СОИ. Такое уточнение 10 августа 2017 года внесли в часть 10 статьи 12 Федерального закона от 29.06.2015 № 176-ФЗ «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

Что делать, если начисления собственникам за КР на СОИ по нормативу превысили объем по показаниям ОДПУ? 
Если собственники не приняли решение начислять плату за КР на СОИ по показаниям ОДПУ, УО учитывает эти ресурсы в составе платы за содержание жилого помещения в размере норматива потребления, который утвержден субъектом РФ. А затем проводит перерасчет платы по показаниям ОДПУ в порядке, определенном Правительством. Это предусмотрено частью 9.2 статьи 156 Жилищного кодекса. 
Правительство пока не утвердило порядок перерасчета платы за КР на СОИ исходя из показаний ОДПУ. Но в некоторых регионах органы ГЖН выносят УО предписания о проведении перерасчета, если определенный по показаниям ОДПУ объем КР на СОИ оказался меньше объема, предусмотренного нормативом. 
Делать перерасчет УО вправе по мере получения информации об объемах потребления и оплаты ресурсов. Например, в декабре — за расчетные месяцы с января по ноябрь 2021 года, а перерасчет за декабрь 2021 года провести в платежном документе за январь 2022 года.
 
Собственнику нежилого помещения можно начислять плату за электроэнергию на содержание общего имущества по повышенному тарифу? 
Нет, это неправомерно.
Плата за электрическую энергию на СОИ включается в плату за содержание жилого помещения. Это предусмотрено пунктом 1 части 2 статьи 154 Жилищного кодекса, пунктами 29, 33 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме (утв. постановлением Правительства от 13.08.2006 № 491, далее — Правила № 491). 
Собственники нежилых помещений участвуют в расходах на содержание общего имущества в МКД наравне с собственниками жилых помещений. Они так же вносят плату за содержание жилого помещения (ч. 1 ст. 39, ч. 1 ст. 153, ч. 2 ст. 154, ч. 1 ст. 158 Жилищного кодекса). При этом стоимость КР на СОИ рассчитывают по тарифам, установленным для населения (подп. «б(1) п. 22 Правил, утв. постановлением Правительства от 14.02.2012 № 124). 
Поэтому при расчетах за КР на СОИ и с РСО, и с собственником нежилого помещения стоимость объема коммунального ресурса определяют по тарифам, установленным для населения. Техническое назначение помещения не влияет на величину тарифа.
 
Муниципалитет как собственник квартир в МКД должен следовать решению общего собрания о распределении КР на СОИ по показаниям ОДПУ? 
Да, должен.
С 1 января 2017 года УО начисляет плату за КР на СОИ в составе платы за содержание жилого помещения. 
Собственники помещений в МКД вправе принять решение о расчете платы за КР на СОИ исходя из показаний ОДПУ (ч. 9.2 ст. 156 Жилищного кодекса). В этом случае у УО будет отсутствовать не покрываемый платежами жителей сверхнормативный объем КР на СОИ. 
Пока жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда не заселено, за коммунальные услуги и содержание помещения платит его собственник — органы государственной власти и МСУ. Такое правило законодатель установил в части 3 статьи 153 Жилищного кодекса. 
Плата за содержание жилого помещения включает плату за услуги, работы по управлению МКД, за содержание и текущий ремонт общего имущества в МКД, а также за КР на СОИ (п. 2 ст. 154 Жилищного кодекса). 

Как оспорить незаконные начисления ГВС на ОДН, если в действительности ГВС не используется в общедомовых нуждах? 
С 1 января 2017 года плату за холодную и горячую воду, электроэнергию, отведение сточных вод, потребленные на содержание общего имущества, включают в плату за содержание жилого помещения. Есть условие: конструктивные особенности МКД предусматривают возможность потребления таких ресурсов при содержании общего имущества. Как определить эту возможность, должно установить Правительство. Это предусмотрено пунктом 1 части 2 статьи 154, частью 9.1 статьи 156 Жилищного кодекса, пунктами 29, 33 Правил, утвержденных постановлением Правительства от 13.08.2006 № 491. Пока порядок определения упомянутой возможности законодательно не установлен. 
УО начисляет плату за КР на СОИ в составе платы за содержание жилого помещения в размере норматива потребления, который утверждает субъект РФ (ч. 9.2 ст. 156 Жилищного кодекса). Исключить КР на СОИ из состава платы за содержание можно только при отсутствии в МКД системы поставки соответствующей коммунальной услуги. Если МКД оборудован системой ХВС или ГВС, отсутствие сливного крана на такой системе не означает, что физически отсутствует техническая возможность использовать ресурс. 
УО оплачивает ресурснику поставленный в МКД коммунальный ресурс по ОДПУ вне зависимости от факта признания или не признания технической возможности потребления в МКД коммунального ресурса на СОИ. До утверждения порядка определения технической возможности УО вправе начислять плату за КР на СОИ, даже если в МКД нет сливов для ХВС или ГВС. 
УО может расходовать платежи за КР на СОИ для оплаты работ по текущему ремонту, благоустройству двора? 
Нет, не может.
УО начисляет составляющую по КР на СОИ в составе платы за содержание жилого помещения в размере норматива потребления либо по показаниям ОДПУ с возможностью последующего перерасчета (ч. 9.2 ст. 156 Жилищного кодекса). Законодатель не предусмотрел возможности направить составляющую КР на СОИ на иные цели.
 
Как в смете ЖСК отразить расходы на оплату КР на СОИ? 
Если собственники приняли решение рассчитывать плату за КР на СОИ по показаниям ОДПУ, то в смету не стоит закладывать такие затраты. Они будут различаться от месяца к месяцу. При нормативном расчете платы включите в смету такие начисления. 
Размер обязательных платежей для оплаты расходов на содержание общего имущества органы управления кооператива определяют на основании сметы доходов и расходов. В указанный размер также включают расходы ЖСК по КР на СОИ (п. 33 Правил, утв. постановлением Правительства от 13.08.2006 № 491). 
Если собственник не утвердили расчет КР на СОИ по показаниям ОДПУ, считайте плату по нормативу. В случае изменения норматива или тарифа проводить собрание об изменении размера КР на СОИ не нужно (ч. 10 ст. 12 Федерального закона от 29.06.2015 № 176-ФЗ). 

Правомерно ежемесячно корректировать отрицательный КР на СОИ, если собственники утвердили оплату по ОДПУ, но МКД не оснащен автоматической системой снятия показаний? 
Отрицательным объем КР на СОИ может быть в том числе из-за того, что некоторые потребители не передали показания ИПУ в предыдущие расчетные периоды. При этом исполнитель КУ рассчитывается с РСО по показаниям ОДПУ. Значит, плата за КУ начисляется не по фактическому объему их потребления. Это следует из подпункта «а» пункта 21, пункта 21(1) Правил, утвержденных постановлением Правительства от 14.02.2012 № 124 (далее — Правила № 124). То есть внесение собственниками платы за объем КР на СОИ, превышающий показания ОДПУ, можно рассматривать как компенсацию затрат исполнителя на оплату такой составляющей ресурснику в предыдущие расчетные периоды. 
РСО определяет подлежащий оплате объем КР на СОИ не по оплаченному потребителями объему коммунальных ресурсов, а по расчетному — определенному по фактическому потреблению. 
Поэтому УО оплачивает РСО разницу между объемом потребленного МКД коммунального ресурса и объема коммунального ресурса, который должны оплатить собственники помещений на прямых договорах с РСО. 
При этом с 1 января 2021 года УО вправе требовать, чтобы РСО выставляла счет за поставленный в МКД коммунальный ресурс с учетом ранее определенных объемов индивидуального потребления, сверх общего объема ресурса, определенного по показаниям ОДПУ. Это следует из подпункта «а» пункта 21(1) Правил № 124 (постановление Правительства от 21.12.2020 № 2184). До 01.01.2021 порядок корректировки ранее выставленных РСО платежей при проведении перерасчетов потребителям в МКД должен был предусматриваться в договоре ресурсоснабжения. Это подтверждает позиция Верховного суда в решении от 20.06.2018 № АКПИ18-386. 
Жители просят залить дворовую хоккейную площадку и готовы оплатить расходы на воду в рамках платы за КР на СОИ. Как поступить? 
Попросите собственников оформить решение в протоколе общего собрания. Так вы сможете обосновать свои действия на случай, если кто-то из собственников не поддержит инициативу с заливкой катка. При этом в решении общего собрания можно предусмотреть использование воды из общедомовой системы, если: 
· каток расположен на земельном участке, который относится к общему имуществу;
· в перечне работ и услуг по содержанию общего имущества в договоре управления МКД установлена обязанность УО, ТСЖ, ЖК, ЖСК готовить каток к зимней эксплуатации. 
В этом случае использование для заливки катка воды из общедомовой системы водоснабжения можно отнести к содержанию общего имущества собственников помещений в МКД. 
Законодатель не наделил УО, ТСЖ, ЖК, ЖСК правом использовать для заливки катка воду, которую РСО поставляет по договору ресурсоснабжения, а также заключать с другим управленцем договор о продаже воды для таких целей. Заливка катка водой из общедомовой системы водоснабжения не относится к действиям по содержанию общего имущества. 
Чтобы залить каток, УО либо иное заинтересованное лицо может заключить с РСО договор поставки определенного количества воды для таких целей. При этом воду доставляют автоцистернами либо иным способом, без использования общедомовой системы водоснабжения. 

Как в доме с ИТП выставлять плату за КР на СОИ по ГВС, если оно состоит из двух компонентов? 
УО начисляет плату за КР на СОИ в составе платы за содержание жилого помещения в размере норматива потребления с последующим перерасчетом по показаниям ОДПУ либо по показаниям ОДПУ на основании решения общего собрания собственников (ч. 9.2 ст. 156 Жилищного кодекса). При этом УО начисляет КР на СОИ при условии, что конструктивные особенности МКД предусматривают возможность такого потребления ресурса, определяемую в порядке, установленном Правительством (ч. 9.1 ст. 156 Жилищного кодекса). 
Пока Правительство не утвердило указанный порядок, у управленца нет оснований не начислять составляющую КР на СОИ в части ГВС при наличии в МКД ИТП либо другого оборудования, с помощью которого приготавливают ГВС и которое относится к общему имуществу. 
Если нет решения общего собрания о начислении платы за КР на СОИ по показаниям ОДПУ, УО рассчитывает ее в общем порядке — исходя из установленного субъектом РФ норматива на КР на СОИ. Но когда в регионе не утвержден норматив на ГВС для МКД с ИТП (теплообменниками), УО не может рассчитать составляющую КР на СОИ по ГВС в составе платы за содержание жилого помещения. 
При этом исполнитель учитывает в составе платы за ГВС все расходы, связанные с приобретением у РСО соответствующих коммунальных ресурсов для приготовления ГВС — газа, электроэнергии, холодной воды. Методика расчета платы за ГВС в таком МКД описана в пункте 54 Правил, утвержденных постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354. То есть потребители оплачивают составляющую КР на СОИ по ГВС в составе платы за коммунальную услугу горячего водоснабжения.
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------


4. Как потребовать с собственников деньги за ремонт, который УО выполнила по предписанию ГЖИ
	«Госжилинспекция выдала предписание сделать ремонт в подвале МКД после того, как там лопнула труба ГВС. Ремонт мы сделали, однако таких затрат мы не предполагали и они не были учтены в смете. Скажите, можем ли мы взыскать затраты с собственников, ведь деньги были потрачены на ремонт общего имущества?» 



Когда управленец может просить компенсации 
Управляющая организация может попросить собственников компенсировать затраты за ремонт по предписанию надзорников при наличии трех условий: 
· работы имели неотложный или аварийный характер;
· УО не могла предвидеть возникновение аварийной ситуации;
· до возникновения аварии УО надлежащим образом обслуживала общее имущество.
Такой позиции придерживается Минстрой в письме от 15.06.2016 № 18560-ОД/04. 
Как попросить собственников компенсировать непредвиденные затраты 
Чтобы собственники компенсировали плату за ремонт, который вы провели по предписанию инспекции, сделайте два шага. 
Шаг 1. Проинформируйте собственников о дополнительных тратах 
Сообщайте жителям о том, какие работы вы выполнили, какого они были объема и сколько это стоит. Информацию размещайте на стендах, на сайте организации, рассказывайте в соцсетях. Для этого ведите учет всех затрат на дополнительные услуги и работы, которые проводите внепланово и вынужденно. Так вы создадите якорь в сознании жителей, и для них не станет неожиданностью информация о суммах затрат, которые вы включите в отчет об исполнении договора управления. 
Оцените итоговую сумму и соотнесите с другими затратами по дому. Если размер платы не позволяет покрыть все расходы в текущем году, тогда переведите их часть на будущий год. На отчетном собрании объясните жителям, что у них образовался своего рода долг, который вы закроете за счет индексации платы в будущем. 
Шаг 2. Инициируйте общее собрание 
Инициируйте общее собрание по вопросу об условиях и размере финансирования дополнительных услуг и работ, выполненных УО. 
Разъясните собственникам помещений, почему пришлось их выполнить: вы получили предписание ГЖИ что-то срочно отремонтировать. 
Необходимость утвердить такую дополнительную плату обоснуйте письмами ГЖИ, требованиями закона, муниципальными и региональными актами, которые обязывают вас выполнять дополнительные работы, услуги для безопасности жителей. 
На рисунке показали образец повестки общего собрания собственников помещений для утверждения размера компенсации на ремонт, который выполнила управляющая организация по предписанию ГЖИ. 
РИСУНОК Образец повестки общего собрания собственников 
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Аварии и непредвиденные затраты — это коммерческий риск управленца. Условие о таких затратах необходимо учитывать в договоре управления. Такую позицию поддержал Пленум Высшего арбитражного суда в постановлении от 29.09.2010 № 6464/10.
По сложившейся практике, УО выполняет работы и услуги по содержанию общего имущества сверх предусмотренного сметой и размером платы за содержание жилого помещения. В них также должны входить расходы на работы, которые УО выполняет на основании предписаний органов ГЖН. 



 ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
5.  Четыре изменения, которые упростят работу с судами в 2022 году
В статье — четыре изменения, которые упростят работу управленца в судебных инстанциях в 2022 году. Опытный юрист рассказал, как теперь можно подавать документы, получать извещения и участвовать в заседании онлайн. В материале найдете шаблоны ходатайств для участия в деле по новым правилам. 
Подавайте документы в электронном виде 
Чтобы сэкономить время, направляйте документы в электронном виде. Раньше подать документы дистанционно можно было только через два сервиса. Теперь таких сервиса три: 
— «Мой арбитр» — для арбитражных дел;
— «ГАС Правосудие» — для гражданских дел;
— портал Госуслуги — для всех видов судопроизводств.
Подать документы дистанционно могут все участники разбирательств в арбитражных судах и судах общей юрисдикции. Для подачи достаточно авторизоваться на порталах, а также быть участником процесса. 
Подавать через Госуслуги можно не только исковые заявления, но и заявления о выдаче приказа, ходатайства об обеспечительных мерах, апелляционные, кассационные и надзорные жалобы. Ответчик через портал Госуслуг также сможет подать в арбитражный суд отзыв на исковое заявление (ч. 3 ст. 131 АПК). 
Получайте извещения через интернет-сервисы 
С 1 января суды могут извещать вас о месте и времени судебного заседания через Госуслуги, а представителей госорганов — по системе межведомственного взаимодействия (ч. 1 ст. 122 АПК, ч. 7 ст. 113 ГПК, ч. 1.1 ст. 96 КАС). Суд направит вам извещение через портал, если получил от вас согласие на это. Возможность направлять извещение на бумаге при этом сохранилась. 
Участники судебного процесса, которых извещали через Госуслуги, суд тем же способом будет направлять и судебные акты, выполненные в форме электронного документа (ч. 1 ст. 177 АПК, ч. 2 ст. 214 ГПК, ч. 2 ст. 182 КАС). 
Суд может известить о времени и месте судебного заседания и через другие сервисы — «Мой арбитр» или «ГАС Правосудие». Такое уведомление сторона получит если уже была извещена в процессе, или присутствовала на нем. Также суд вправе направить извещение по телефону, e-mail или телеграммой. 
Участвуйте в онлайн-заседаниях 
Теперь участвовать в заседании по веб-конференции — это процессуальное право стороны. Такие изменения закрепили в статье 153.2 АПК, статье 155.2 ГПК, статье 142.1 КАС. Провести заседание по веб-конференции возможно при наличии двух условий: 
— судебное заседание открытое;
— в суде есть техническая возможность провести онлайн-заседание.
Чтобы участвовать в онлайн-заседании, заявите ходатайство (рисунок 1). В нем укажите электронный адрес лица, которое участвует в заседании по веб-конференции. К ходатайству приложите копии паспорта, доверенности, а также диплома о высшем юридическом образовании, если он требуется. Ходатайство суд разрешит за пять рабочих дней. Всю необходимую информацию суд вышлет на e-mail. Скачать ходатайство можно здесь>>>
РИСУНОК 1 Образец ходатайства о проведении судебного заседания по веб-конференции 
[image: ] 
Личность участника, который хочет участвовать в онлайн-заседании, суд установит с помощью портала Госуслуг или специальной биометрической системы. Сейчас суды идентифицируют участников только через портал Госуслуг и по документам, которые приложил представитель к ходатайству. 
Подключиться к онлайн-заседанию можно через смартфон, планшет, ноутбук или компьютер. При этом у участников процесса сохраняются все права, что и в обычных заседаниях. Ход онлайн-заседания суд фиксирует по видеозаписи. Материальный носитель с видеозаписью суд приобщает к протоколу заседания. 
Знакомьтесь с материалами дела по интернету 
Еще одно изменение — знакомиться с делами онлайн. Это возможно, если в суде есть техническая возможность (ч. 1 ст. 41 АПК, ч. 1 ст. 35 ГПК, ч. 4.1 ст. 45 КАС). 
Чтобы ознакомиться с делом по интернету, необходимо заявить ходатайство. На рисунке 2 показали образец такого ходатайства. Скачать ходатайство здесь>>>
РИСУНОК 2 Образец ходатайства 
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6. Можно ли пропустить срок поверки ОДПУ и не поплатиться за это.
Управленец пропустил срок поверки ОДПУ тепла, но РСО по-прежнему принимает его показания и выставляет по ним счета-фактуры. Это значит, что управленец может воспользоваться моментом, передать ОДПУ на поверку и рассчитывать на то, что не будет оплачивать свою забывчивость в большем размере. Но это возможно, только если поверка подтвердит пригодность ОДПУ к коммерческому учету. В статье — три аргумента, которые помогут отстоять эту позицию перед РСО и в суде. 
Нет акта — нет и перерасчета 
Ввод узла учета в эксплуатацию, проверка его функционирования, работоспособности средств измерений, а также выход узла из строя — все это в обязательном порядке актируется с участием РСО и потребителя — УО, ТСЖ, ЖСК, ЖК. 
Узел учета считается пригодным для коммерческого учета тепловой энергии, теплоносителя с даты подписания акта ввода его в эксплуатацию. Это установлено в пунктах 58, 68 Правил коммерческого учета тепловой энергии, теплоносителя (утв. постановлением Правительства от 18.11.2013 № 1034, далее — Правила № 1034). Вводит узел учета в эксплуатацию комиссия, которую создает управленец с участием ресурсника. Документы для ввода узла учета в эксплуатацию представляют в РСО для рассмотрения за 10 рабочих дней до предполагаемого дня ввода в эксплуатацию. При приемке узла учета в числе прочего проверяют наличие паспортов, свидетельств о поверке средств измерений, заводских пломб и клейм. Когда комиссия подписывает акт о вводе в эксплуатацию узла учета, узел учета пломбируют. Такой порядок прописан в пунктах 62–72 Правил № 1034. 
Если члены комиссии высказывают замечания к узлу учета и выявляют недостатки, препятствующие его нормальной работе, этот узел учета считают непригодным для коммерческого учета. В таком случае комиссия составляет акт, в котором перечисляет недостатки и сроки их устранения (п. 72 Правил № 1034). 
Перед каждым отопительным периодом и после очередной поверки или ремонта приборов учета проверяют готовность узла учета к эксплуатации. По итогам составляют акт периодической проверки узла учета (п. 73 Правил № 1034). 

К СВЕДЕНИЮ
Узел учета оборудуется теплосчетчиками и приборами учета, типы которых внесены в Федеральный информационный фонд по обеспечению единства измерений. По истечении интервала между поверками либо после выхода приборов учета из строя или их утраты до истечения межповерочного интервала, приборы учета, не соответствующие требованиям законодательства РФ об обеспечении единства измерений, подлежат поверке либо замене на новые приборы учета (Правила коммерческого учета тепловой энергии, теплоносителя, утв. постановлением Правительства от 18.11.2013 № 1034).
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Верховный суд указал, что при приемке узла учета РСО получает информацию как о дате госповерки установленного у абонента прибора учета, так и о дате следующей поверки этого прибора. Если же РСО длительное время не проверяла состояние приборов учета, принимала от абонента без замечаний их показания, в том числе по истечении межповерочного интервала, это означает, что РСО не проявила как профессиональный участник правоотношений по поставке энергоресурсов должной заботливости и осмотрительности, чтобы не допустить нарушений учета со стороны своего абонента (определение Верховного суда от 24.11.2020 № 310-ЭС20-13165 по делу № А68-1493/2019). 



В работоспособности узла учета необходимо удостовериться минимум 1 раз в год в ходе проверки, оформляемой актом. При этом проверяют наличие пломб, срок действия поверки (пп. 91, 92 Правил № 1034). 
Кроме того, РСО вправе инициировать проверку функционирования узла учета с оформлением акта в любой момент, если сомневается в достоверности показаний приборов учета (п. 83 Правил № 1034). 
	!
	 [image: ]
Срок поверки ОДПУ истек 07.04.2019. Только через пять месяцев оформили акт о выявленных недостатках узла учета тепловой энергии, в котором ОДПУ признали непригодным к учету в связи с истекшим сроком поверки. 09.09.2019.
РСО требовала определять размер платы за тепловую энергию расчетным способом с момента выхода ОДПУ из строя, а не с момента оформления акта.
Три судебные инстанции указали ресурснику, что прибор учета забраковали только с 09.09.2019 — даты оформления акта. Поэтому оснований определять объем тепловой энергии расчетным методом до сентября 2019 года нет (постановление Арбитражного суда Уральского округа от 29.09.2021 по делу № А71-5203/2020). 



Отсутствие актов недопуска приборов учета в связи с истечением срока поверки — обстоятельство, которое учитывают суды, когда разрешают вопрос об использовании показаний «просроченного» ОДПУ (решение Арбитражного суда Краснодарского края от 23.06.2021 по делу № А32-18164/2020). 
Поверка успешная — перерасчет не нужен 
Основания, по которым ОДПУ признают вышедшим из строя, приведены в пункте 75 Правил № 1034, пункте 81(12) Правил № 3541. Одно из оснований — истечение срока поверки любого из приборов (датчиков). Если истекли сроки поверки средств измерений, коммерческий учет тепловой энергии, теплоносителя допускается вести расчетным путем (п. 31 Правил № 1034, п. 65 Методики, утв. приказом Минстроя от 17.03.2014 № 99/пр). 

1 Утверждены постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354. 


Суды исходят из того, что сам факт истечения межповерочного интервала предполагает искажение прибором, системой учета данных об объеме потребления, пока не доказано обратное. Это называется «опровержимая презумпция». При этом РСО не должна доказывать наличие искажения — это, по сути, освобождает потребителя от установленной законодательством обязанности своевременно проводить поверку, то есть эксплуатировать прибор учета надлежащим образом. 
И в то же время Верховный суд указал, что пропустивший срок поверки потребитель вправе представить доказательства, которые опровергают пороки учета и необходимость определять объем потребления расчетным методом. Если признают, что прибор учета соответствует метрологическим требованиям, это подтвердит достоверность его показаний на весь период после окончания срока поверки (п. 25 Обзора судебной практики № 3 (2020), утв. Президиумом Верховного суда 25.11.2020). 
При этом высшая судебная инстанция рекомендует не признавать добросовестными действия РСО, которая проверила состояние приборов учета намного позже истечения межповерочного интервала, не учла сведения о последующей их поверке и потребовала оплатить коммунальные ресурсы в объеме и порядке, предусмотренными на случай неисправности прибора учета. Суды должны руководствоваться пунктом 2 статьи 10 Гражданского кодекса и не должны защищать такие действия ресурсников (определение Верховного суда от 24.11.2020 № 310-ЭС20-13165 по делу № А68-1493/2019). 
Обязательства управленца не выше обязательств собственников помещений 
Правоотношения РСО и УО, ТСЖ, ЖСК, ЖК нельзя рассматривать в отрыве от отношений между управленцем и потребителями КУ. Законодатель указал, что в договорах ресурсоснабжения необходимо учитывать требования Правил № 354 (п. 13 Правил № 354). Управляющая организация должна оплачивать коммунальные ресурсы в том объеме, в котором его должны оплатить в совокупности конечные потребители по установленным для них правилам. Нет законных оснований возлагать на управленца оплату коммунальных ресурсов в большем объеме (решение Верховного суда от 08.06.2012 № АКПИ12-604). 
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РСО требовала объем потребления МКД тепловой энергии определять расчетным способом с даты окончания межповерочного интервала. Однако суды поддержали позицию УО: расчетный способ можно применять только с даты составления акта о признании ОДПУ непригодным к учету. Судьи указали, что размер обязательств УО по общему правилу не может быть больше, чем размер обязательств собственников помещений в МКД. Поэтому показания ОДПУ наиболее достоверно определяют объем коммунального ресурса, поставленного в МКД (постановление Арбитражного суда Уральского округа от 29.09.2021 по делу № А71-5203/2020). 



В доме с ОДПУ потребители оплачивают КУ исходя из его показаний (п. 42 Правил № 354). При этом не предусмотрены перерасчеты платы за тепловую энергию и теплоноситель потребителям в МКД после выявления факта истечения срока поверки ОДПУ, если показания такого ОДПУ ранее использовали для начисления платы за КУ. 
Совет от редакции 
Мы вооружили вас тремя аргументами, чтобы вы могли защитить себя в споре с ресурсником. Но всегда лучше до спора не доводить и делать все вовремя. 
Пропустить срок поверки ОДПУ вполне возможно. Узел учета собирают из множества средств измерений — тепловычислителя, расходомеров, термопреобразователей сопротивления, датчиков давления и пр. У каждого своя дата поверки и межповерочный интервал. Даже если изначально весь комплекс средств измерений поверяли одновременно, в последующем ритмичность поверки могла нарушиться из-за частичной замены или ремонта и внеочередной поверки тех или иных средств измерений. 
Чтобы не пропускать сроки поверки, обязательно в конце года проверяйте информацию по всем средствам измерений, установленным в общедомовых узлах учета. Товарищества и кооперативы на основании этих данных смогут запланировать расходы на поверку приборов учета и правильно составить сметы. Для УО также будет полезно заранее знать о предстоящих работах и предложить собственникам учесть расходы в размере платы. 
Информацию о средствах измерений удобно хранить в виде таблиц Excel, где можно установить напоминания о дате поверки. 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

7. Разбор ошибок в протоколе общего собрания. Примеры и подсказки, как не ошибиться с кворумом
       В протоколе показали ключевые моменты, в которых инициаторы собрания часто допускают ошибки. Специалист по проверке общих собраний Мосжилинспекции показал, как посчитать кворум на собрании и правильно сформулировать вопросы для повестки. Используйте протокол с подсказками от надзорника, чтобы не совершить ошибки. Скачать протокол здесь>>>
РИСУНОК 1 Протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме
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       Укажите сведения об инициаторе общего собрания. Им может быть любой собственник помещения в МКД или сама управляющая организация 
Повестка 
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       Правильно формулируйте вопросы повестки. Если вопрос будет сформулирован нечетко, собственники могут не понять смысл пункта повестки. И проголосовать отрицательно. 
Результаты голосования по повестке дня 
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       После каждого вопроса напишите, как распределились голоса собственников. Запишите решение собственников в процентном соотношении от числа собственников, которые приняли участие в голосовании. 
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Приложения 
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       В приложении к протоколу укажите все документы, которые требует Минстрой. В их число также входят материалы, с которыми знакомились собственники во время собрания. Например, проект договора управления, отчет или смета.
По каждому вопросу, по которым собственники принимают решение на голосовании, мы составили справочник. В нем найдете то количество голосов собственников, которое необходимо для принятия решения>>>
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---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

8. Сколько голосов собственников нужно, чтобы решение состоялось
В справочнике показали, сколько голосов собственников нужно, чтобы принять решение по вопросам повестки общего собрания. Мы рассчитали, какое количество голосов собственники должны отдать за переход на спецсчет по капремонту, а сколько — за передачу в аренду общего имущества. Скачайте справочник и используйте его в работе, чтобы правильно считать голоса >>>

	№ п/п
	ВОПРОС
	ГОЛОСА ДЛЯ ПРИНЯТИЯ РЕШЕНИЯ
	НОРМА ЖИЛИЩНОГО КОДЕКСА
	

	Изменение состава общего имущества и пользование общим имуществом собственников
	

	1
	О реконструкции МКД, в том числе с его уменьшением, расширением или надстройкой
	Не менее 2/3 голосов от количества голосов всех собственников
	Пункт 1 ч. 2 ст. 44
	

	2
	О строительстве хозяйственных построек и другиx зданий, строений, сооружений
	
	Часть 1 ст. 46
Часть 1 ст. 46
	

	3
	О пользовании общим имуществом собственников помещений в МКД иными лицами
	
	Часть 4 ст. 36
Пункт 3 ч. 2 ст. 44
Часть 1 ст. 46
	

	4
	О направлении доходов от передачи в пользование объектов общего имущества на формирование фонда капремонта
	Большинство от общего числа голосов участвовавших в голосовании собственников
	Часть 4 ст. 169
Часть 1 ст. 46
	

	Использование земельного участка
	

	1
	О пределах использования земельного участка, на котором расположен МКД
	Не менее 2/3 от количества голосов всех собственников
	Пункт 2 ч. 2 ст. 44
Часть 1 ст. 46
	

	2
	О заключении соглашения об установлении сервитута
	
	Пункт 2 ч. 2 ст. 44
	

	3
	О благоустройстве земельного участка, на котором расположен МКД
	Большинство  от общего числа голосов участвовавших в голосовании собственников
	Пункт 2.1 ч. 2 ст. 44
	

	Капитальный ремонт общего имущества
	

	1
	О капитальном ремонте общего имущества в МКД, в том числе:
	Не менее 2/3  от количества голосов всех собственников
	Пункт 1 ч. 2 ст. 44
Часть 1 ст. 189
Часть 1 ст. 46
	

	А)
	О перечне услуг и (или) работ по капремонту.
	
	Часть 5 ст. 189
	

	
	О смете расходов на капремонт.
	
	
	

	
	О сроках проведения капремонта.
	
	
	

	
	Об источниках финансирования капремонта.
	
	
	

	
	О лице, которое от имени всех собственников помещений в МКД уполномочено участвовать в приемке оказанных услуг и (или) выполненных работ по капремонту, в том числе подписывать соответствующие акты.
	
	
	

	
	О предельно допустимой стоимости услуг и (или) работ по капремонту.
	
	
	

	Б)
	О внесении изменений в региональную программу капитального ремонта при ее актуализации, в части переноса установленного срока и (или) сокращения перечня планируемых видов услуг и (или) работ по капремонту
	Большинство от общего числа голосов участвовавших в голосовании собственников 
	Пункт 4 ст. 168
	

	2
	Об использовании фонда капитального ремонта
	Не менее 2/3 голосов от количества голосов всех собственников
	Пункт 1 ч. 2 ст. 44
Часть 1 ст. 46
	

	3
	О выборе (изменении) способа формирования фонда капитального ремонта, в том числе:
выборе лица, уполномоченного на открытие специального счета и совершение операций с денежными средствами, наxодящимися на спецсчете (владельце спецсчета)
	
	Пункт 1.1 ч. 2 ст. 44
Часть 1 ст. 173
Часть 1 ст. 46
	

	
	О размере взноса на капремонт (в части превышения над минимальным размером взноса на капремонт, установленным нормативным правовым актом субъекта РФ) в том числе:
	
	Пункт 1.1-1 ч. 2 ст. 44
Часть 1 ст. 46
Часть 8 ст. 170
Часть 1 ст. 175.1
	

	
	       о минимальном размере фонда капремонта в части превышения его размера над установленным минимальным размером фонда капремонта (если законом субъекта РФ установлен минимальный размер фонда капремонта);
	
	 
	

	
	       о размещении временно свободных средств фонда капремонта, формируемого на спецсчете, на спецдепозите в российской кредитной организации
	
	 
	

	А)
	При формировании фонда капремонта на спецсчете:
	Большинство от общего числа голосов участвовавших в голосовании собственников
	Часть 4 ст. 170
	

	
	       о размере ежемесячного взноса на капремонт, который не должен быть менее минимального размера взноса, установленного нормативным правовым актом субъекта РФ;
	
	
	

	
	       о владельце спецсчета;
	
	
	

	
	       о кредитной организации, в которой будет открыт спецсчет (из перечня кредитных организаций, ежеквартально публикуемого ЦБ РФ на своем официальном сайте)
	
	
	

	Б)
	О выборе лица, уполномоченного на оказание услуг по представлению платежныx документов, в том числе с использованием информационной системы, на уплату взносов на капремонт на специальный счет.
	Большинство от общего числа голосов участвовавших в голосовании собственников
	Часть 4 ст. 170
	

	
	Об определении порядка предоставления платежныx документов и о размере расxодов, связанныx с их предоставлением.
	
	
	

	
	Об определении условий оплаты этиx услуг.
	
	
	

	В)
	Об определении порядка и условий предоставления платежного документа для уплаты взносов на капремонт на спецсчет, открытый на имя регоператора
	
	Часть 2 ст. 171
Часть 2 ст. 155
Часть 1 ст. 46
	

	4
	О порядке погашения задолженности по уплате взносов на капремонт на спецсчет
	
	Часть 9 ст. 173
Часть 1 ст. 46
	

	5
	О приостановлении обязанности по уплате взносов на капремонт по достижении минимального размера фонда капремонта
	
	Часть 8 ст. 170
Часть 1 ст. 46
	

	6
	О финансировании услуг и (или) работ по капремонту
	
	Часть 3 ст. 166
Часть 1 ст. 46
	

	7
	О получении ТСЖ, ЖСК, ЖК, управляющей организацией кредита или займа на кап общего имущества в МКД и об определении существенных условий кредитного договора или договора займа
	Не менее 2/3 голосов от количества голосов всех собственников
	Пункт 1.2 ч. 2 ст. 44
Часть 1 ст. 46
	

	8
	О погашении за счет фонда капремонта кредита или займа, использованныx на оплату расxодов на капремонт общего имущества в МКД.
	
	Пункт 1.2 ч. 2 ст. 44
Часть 1 ст. 46
	

	Управление многоквартирным домом
	

	1
	О выборе (изменении) способа управления МКД и изменения способа управления
	Большинство  от общего числа голосов участвовавших в голосовании собственников
	Пункт 4 ч. 2 ст. 44
Часть 1 ст. 46
	

	2
	О выборе управляющей организации для управления МКД
	
	Часть 1 ст. 162
Часть 1 ст. 46
	

	3
	Об установлении условий договора управления МКД
	
	 
	

	4
	О выборе лиц, оказывающиx услуги или выполняющиx работы по содержанию и ремонту МКД (только при непосредственном управлении домом собственниками помещений)
	
	Часть 1 ст. 164
Часть 1 ст. 46
	

	5
	Об определении одного из собственников помещений в МКД или иного лица, уполномоченного действовать от имени собственников помещений в таком доме в отношенияx с третьими лицами (только при непосредственном управлении домом собственниками помещений)
	
	Часть 3 ст. 164
Часть 1 ст. 46
	

	6
	О перечне работ и услуг и установлении размера платы за содержание и ремонт общего имущества
	
	Часть 7 ст. 156
Часть 2 ст. 158
Части 1, 3 ст. 162
	

	7
	О текущем ремонте общего имущества в МКД
	
	Пункт 4.1 ч. 2 ст. 44
Часть 1 ст. 46
	

	8
	Об отказе в односторонне порядке от исполнения договора управления МКД
	
	Часть 8.2 ст. 162
Часть 1 ст. 46
	

	9
	О внесении собственниками и нанимателями помещений в МКД платы за все или некоторые коммунальные услуги РСО
	
	Часть 7.1 ст. 155
	

	10
	О продолжении осуществления лицензиатом деятельности по управлению МКД (при уведомлении о наличии оснований для исключения сведений о МКД из реестра лицензий субъекта РФ)
	
	Часть 7 ст. 198
Часть 1 ст. 46
	

	11
	О соxранении порядка предоставления коммунальныx услуг и расчетов за них при изменении способа управления МКД или при выборе УО.
	
	Пункт 3 ч. 1 ст. 157
	

	Совет многоквартирного дома
	

	1
	Об избрании совета МКД
	Большинство  от общего числа голосов участвовавших в голосовании собственников
	Часть 1 ст. 161.1
	

	
	
	
	Часть 1 ст. 46
	

	2
	Об установлении количества членов совета МКД
	
	Часть 4 ст. 161.1
Часть 1 ст. 46
	

	3
	О компетенции совета МКД, избираемых комиссий
	
	Пункт 2 ч. 5 ст. 161.1 
Часть 1 ст. 46
	

	4
	Об утверждении отчета о работе, проделанной советом МКД 
	
	Пункт 6 ч. 5 ст. 161.1
Часть 1 ст. 46
	

	5
	Об избрании председателя совета МКД
	
	Часть 6 ст. 161.1
Часть 1 ст. 46
	

	6
	О выплате вознаграждения членам совета МКД, в том числе председателю совета МКД, об условияx и порядке выплаты указанного вознаграждения, а также порядке определения его размера
	
	Часть 8.1 ст. 161.1
Часть 1 ст. 46
	

	7
	О сроке переизбрания совета МКД
	
	Часть 10 ст. 161.1
Часть 1 ст. 46
	

	8
	Об избрании комиссии собственников  помещений в МКД
	
	Часть 12 ст. 161.1
	

	9
	О наделении совета МКД полномочиями на принятие решений о текущем ремонте общего имущества 
	Более чем 50% от количества голосов всех собственников
	Пункт 4.2 ч. 2 ст. 44
Часть 1 ст. 46
	

	10
	О наделении председателя совета МКД полномочиями на принятие решений по вопросам, не указанным в части 5 статьи 161.1 Жилищного кодекса, за исключением полномочий, отнесенных к компетенции общего собрания собственников помещений в МКД
	Не менее 2/3 голосов от количества голосов всех собственников
	Пункт 4.3 ч. 2 ст. 44
Часть 1 ст. 46
	

	11
	Об использовании информационной системы в деятельности совета МКД
	Большинство от общего числа голосов участвовавших в голосовании собственников
	Часть 13 ст. 161.1
Часть 1 ст. 46
	

	Создание товарищества собственников жилья
	

	1
	О создании ТСЖ в одном МКД
	Большинством от количества голосов всех собственников
	Часть 1 ст. 136
	

	2
	Об утверждении устава ТСЖ, созданного собственниками помещений в одном МКД
	
	Часть 2 ст. 135
	

	3
	О ликвидации ТСЖ в случае, если члены товарищества не обладают более чем 50% голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД
	Большинством от от общего числа голосов участвовавших в голосовании собственников
	Часть 2 ст. 141
Часть 1 ст. 46
	

	Проведение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме
	

	1
	Об очередности проведения общих собраний собственников 
	Большинство  от общего числа голосов участвовавших в голосовании собственников
	Статья 45
	

	2
	О способе направления сообщения о проведении общего собрания собственников помещений в МКД в письменной форме
	
	Часть 4 ст. 45
Часть 1 ст. 46
	

	3
	О помещении в МКД, доступном для всеx собственников помещений в данном доме, в котором размещается сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в МКД
	
	Часть 4 ст. 45
Часть 1 ст. 46
	

	4
	О помещении в МКД, доступном для всеx собственников помещений в данном доме, для размещения сообщения о решенияx, принятыx общим собранием собственников помещений в МКД, а также итогов голосования
	
	Часть 3 ст. 46
Часть 1 ст. 46
	

	5
	О месте или адресе хранения протокола общего собраний собственников помещений в МКД и решений собственников по вопросам, поставленным на голосование
	
	Часть 4 ст. 46
Часть 1 ст. 46
	

	6
	Об использовании информационных систем при проведении общего собрания собственников помещений в МКД в форме заочного голосования
	
	Пункт 3.2 ч. 2 ст. 44
Часть 1 ст. 46
	

	8
	О порядке приема администратором общего собрания сообщений о проведении общиx собраний, решений собственников помещений по вопросам повестки, а также о продолжительности голосования в форме заочного голосования
	
	Пункт 3.4 ч. 2 ст. 44
Часть 1 ст. 46
	

	9
	О порядке финансирования расxодов, связанныx с созывом и организацией проведения УО, правлением ТСЖ, ЖК, ЖСК, иного специализированного потребительского кооператива общего собрания в соответствии с частью 6 статьи 45 Жилищного кодекса (по обращению собственников помещений, обладающиx более чем 10% голосов от общего числа голосов собственников в доме)
	
	Пункт 3.5 ч. 2 ст. 44
Часть 6 ст. 45
Часть 1 ст. 46
	



----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

9. Какие обязанности есть у собственника помещения в МКД и как действовать, если он их не исполняет
Собственник обязан оплачивать содержание общего имущества, поддерживать порядок в МОП, пускать при необходимости сотрудников УО в квартиру. Это не полный список. Мы назвали пять групп обязанностей и привели алгоритм, который поможет добиться их исполнения. Читайте в рекомендации о том, как понудить собственника быть ответственным. 
Виды обязанностей собственника
Обязанности собственника можно разделить на два типа: хозяйские и соседские.
Как хозяин он должен содержать общее имущество в исправном состоянии, не допускать аварий и разрушений имущества, участвовать в расходах на его содержание. 
Как сосед он должен уважать права и интересы проживающих в доме собственников и пользователей помещений. Что может делать собственник, а что нет, мы наглядно показали на рисунке. 
РИСУНОК Двенадцать заповедей для собственника помещения в МКД
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Хозяйские обязанности
Обязанность № 1. Содержать общее имущество в МКД
Собственник обязан содержать и свое жилье, и общее имущество в МКД (ч. 3 ст. 30 ЖК, п. 28, п. 30 Правил № 491). Такая обязанность возникает в силу закона. Юридически это называется «нести бремя содержания исходя из факта обладания общей собственностью в МКД». 
Для собственника содержать общее имущество означает:
· выбрать способ управления МКД;
· участвовать в общих собраниях;
· принимать решения по вопросам о порядке владения, пользования и распоряжения объектами общего имущества; 
· поддерживать общее имущество в надлежащем состоянии, не допускать бесхозяйственного обращения. 
Последствия за неисполнение. Какая ответственность грозит собственнику помещения в МКД за порчу общего имущества 
Собственник обязан возместить вред, причиненный общему имуществу, в полном объеме (ст. 1064 ГК). Чтобы привлечь виновного к ответственности, нужно собрать доказательства его вины. В противном случае ответственность ляжет на УО, ТСЖ, ЖК. 
Если повреждение чужого имущества не причинило значительного ущерба, то за такие действия предусмотрен штраф от 300 до 500 руб. Штраф установлен статьей 7.17 КоАП. За мелкое хулиганство с повреждением общего имущества предусмотрен штраф от 500 до 1000 руб. или административный арест на срок до 15 суток (ст. 20.1 КоАП). За вандализм (ст. 214 УК) и умышленное уничтожение имущества (ст. 167 УК) — уголовная ответственность. 
Обязанности в части содержания ОИ, выбора способа управления МКД, участия в собраниях не обеспечены мерами ответственности. Нет способа заставить собственника голосовать на собрании или принять обоснованный размер платы. Его можно лишь убедить, рассказать о невыгодных последствиях. Например, когда собственники не решают сами вопросы управления МКД, за них это делает орган МСУ. Проводит открытый конкурс, и выбор не всегда в пользу надежной и добросовестной УО. 
	!
	 [image: ]
Собственники обязали владельца нежилого помещения прекратить выемку грунта из подвальных помещений в связи с опасностью таких работ.
Собственники обязали владельца нежилого помещения прекратить выемку грунта из подвальных помещений под пристройкой. Судебная экспертиза подтвердила опасность таких работ. Суд указал, что земляные работы по выемке грунта, создающие угрозу безопасности, жизни и здоровью граждан, проводят в помещениях, которые принадлежат ответчику. Значит, именно он обязан привести строительные конструкции МКД в состояние, которое не будет влиять на ухудшение технического состояния дома в целом (определение Верховного суда от 15.01.2013 № 51-КГ12-3). 



Обязанность № 2. Нести расходы на содержание жилого помещения и коммунальные услуги
Обязан ли собственник помещения в МКД оплачивать ЖКУ
Финансовое участие собственника в содержании общего имущества — его ключевая обязанность (ч. 14 ст. 155 ЖК и п. 159 Правил № 354). Если финансирования нет, то невозможно надлежащим образом обслуживать дом. 
Финансово содержать общее имущество обязаны все собственники помещений в МКД: и жилых, и нежилых. 
Обязанность собственников тратиться на содержание жилого помещения дает им право утверждать размер платы. Он должен быть экономически обоснованным и обеспечивать выполнение необходимых работ и услуг. Это установлено в пункте 1 статьи 156 ЖК, пункте 29 Правил № 491. На это обращает внимание и Пленум Верховного суда в пункте 16 постановления от 27.06.2017 № 22. 
Многие собственники уверены, что могут не платить за содержание общего имущества, если не согласны с размером платы или не понимают, как ее начисляют. 
Чтобы убедить их, что обязанность платить за жилищные услуги установлена законом, представьте письменные разъяснения, смету или детальный расчет платы за содержание. Предложите утвердить на общем собрании дифференцированный размер платы (постановление Конституционного суда от 29.01.2018 № 5-П). 
Последствия за неисполнение. За неоплату или несвоевременную оплату ЖКУ предусмотрено начисление пеней и судебное взыскание задолженности. 
С 1 января 2021 года дополнительная мера при неоплате КУ — ограничение или приостановление КУ. Такой порядок предусмотрен в подпункте «а» пункта 17 Правил № 354. Закончился мораторий в постановлении Правительства от 02.04.2020 № 424. 
Обязанность № 3. Допускать уполномоченных лиц к общему имуществу в квартире
В каких случаях собственник обязан предоставить доступ УО, ТСЖ, ЖСК
Собственники и жители помещений обязаны предоставить УО, ТСЖ, ЖСК доступ в помещение, чтобы провести осмотр помещения или проверку инженерных систем. Также требуйте доступ, если необходимо провести ремонт общего имущества в МКД. Иными словами — всегда, если это касается общего имущества или безопасности других собственников. 
Случаи такого допуска обобщенно названы в ЖК, Правилах № 491, Правилах № 354. Общая формулировка — «для надлежащего содержания общего имущества». Более конкретно обязанности прописаны в подпунктах «д»-«ж» пункта 34 Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных постановлением от 06.03.2011 № 354, пункте 3.4.5 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных постановлением Госстроя от 27.09.2003 № 170 (далее — Правила № 170). 
Последствия неисполнения. Когда собственник не пускает в помещение уполномоченного представителя, к нему применяются меры принуждения. Управляющий может заявить иск об устранении препятствий в доступе к ОИ и потребовать полного возмещения убытков, возникших по вине собственника (подп. «в» п. 32 Правил № 354). Далее через службу судебных приставов принудительно попасть в квартиру. 
Обязанность № 4. Использовать собственное помещение по назначению
Собственники должны использовать квартиру по целевому назначению — для проживания. Не допускается размещение в квартире промышленных производств, в том числе швейных и кондитерских цехов, а также гостиниц (п. 3 ст. 288 ГК, ч. 3 ст. 17, ч. 1 ст. 30 ЖК). 
Перепланировку и переустройство собственник вправе осуществлять с соблюдением требований части 1 статьи 26, части 4 статьи 30 ЖК и по согласованию с органом МСУ. 
Для реконструкции, которая фактически влечет уменьшение размера ОИ в МКД, в том числе и земельного участка под МКД, требуется согласие всех собственников (п. 1 ст. 290 ГК, ч. 1 ст. 36, ч. 2 ст. 40 ЖК, п. 2 Правил № 491, п. 11 Обзора, утв. Президиумом Верховного суда 26.04.2017). 
Последствия неисполнения. Опасно, когда собственник в целях приспособить квартиру под цех или офис самовольно изменяет конфигурацию помещения. 
За порчу жилого помещения или порчу его оборудования, использование помещения не по назначению грозит предупреждение или штраф: 
· для граждан — от 1 тыс. до 1 тыс. 500 руб.;
· должностных лиц — от 2 тыс. до 3 тыс. руб.;
· юридических лиц и ИП — от 20 тыс. до 30 тыс. руб.
Наказание устанавливает часть 1 статьи 7.21 КоАП. Собственника можно через суд обязать устранить нарушения и запретить использовать жилое помещение под размещение гостиницы, цеха, офиса (апелляционное определение Московского городского суда от 18.02.2019 по делу № 33–7156/2019). 
Что грозит собственнику за незаконные переустройство или перепланировку принадлежащего ему помещения 
Самовольные переустройство и перепланировка помещения в МКД влекут штраф по части 2 статьи 7.21 КоАП: 
· для граждан — от 2 тыс. до 2 тыс. 500 руб.;
· должностных лиц — от 4 тыс. до 5 тыс. руб.;
· для юридических лиц и ИП — от 40 тыс. до 50 тыс. руб.
Но это не все. Собственнику придется привести помещение в первоначальное состояние.
Положительная строительно-техническая экспертиза и отсутствие жалоб соседей не помогут узаконить выполненный ремонт. 
Суды по вопросам самовольных перепланировок и переустройств занимают крайне категоричную позицию. Отказывают в узаконивании произведенных с нарушением перепланировок и переустройств (апелляционное определение Московского городского суда от 02.04.2019 по делу № 33–14340/2019, апелляционное определение Пермского краевого суда от 17.12.2018 по делу № 33–13543/2018). А когда собственник отказывается восстановить первоначальное состояние помещения, суды решают вопрос о продаже помещения с публичных торгов (ч. 5 ст. 29 ЖК). 
Соседские обязанности
Обязанность № 5. Соблюдать правила проживания в МКД
Какие правила проживания обязаны соблюдать собственники помещений в МКД
Собственник живет в доме не один, а потому должен помнить правило «мой дом — мои соседи». Это самая объемная по своему содержанию обязанность. 
Собственники должны соблюдать:
· санитарно-гигиенические и пожарные требования при пользовании собственными и общими помещениями; 
· тишину и покой проживающих в доме;
· правила о запрете курения в местах общего пользования МКД;
· правила добросовестного и разумного пользования жилым помещением и общим имуществом (это обязанность морального содержания, но иногда имеет юридические последствия). 
Например, закон не запрещает курить на собственном балконе, круглосуточно рисовать акварелью, каждый день печь пирожки и жарить шашлык. Но если это создает невыносимые условия для проживания соседей, суд может защитить интересы соседей. 
Для того чтобы зафиксировать факт незаконного переустройства или перепланировки, а также ненадлежащего санитарно-гигиенического состояния общего имущества, используйте следующие шаблоны актов: 
Последствия за неисполнение
Какой штраф грозит собственнику помещения в МКД, если он нарушает правила проживания
За нарушение правил проживания в МКД могут выдать предупреждение или назначить штраф по части 1 статьи 7.21 КоАП: 
· для граждан — от 1 тыс. до 1 тыс. 500 руб.;
· должностных лиц — от 2 тыс. до 3 тыс. руб.;
· юридических лиц и ИП — от 20 тыс. до 30 тыс. руб.
Недовольный сосед может вызвать полицию или обратиться с жалобой в Роспотребнадзор. Роспотребнадзор возбуждает административное производство по признакам статьи 6.4 КоАП. Административный штраф составляет от 500 до 1000 руб. 
Гражданская ответственность более сурова. От нарушителя можно потребовать устранить нарушения и возместить материальный и моральный вред. В крайних случаях его можно выселить из квартиры (ст. 293 ГК). 
Как понудить собственника исполнять обязанности
Как понудить собственника помещения в МКД исполнять обязанности
Заставить собственника исполнять обязанности можно через суд или административный орган. Поскольку это крайняя мера, соберите достаточно доказательств вины собственника и испробуйте досудебные меры воздействия. 
Проще обязать собственника нести расходы на содержание ОИ и взыскать с него задолженность. Но проще — не значит эффективней. Например, не ждите накопления больших сумм задолженности для обращения в суд. Лучше вести своевременную претензионно-исковую работу, чем получить неисполнимый судебный акт на большую сумму. 
Есть обязанности, за неисполнение которых собственник не понесет ответственности. Он может не участвовать в общих собраниях, не избирать способ управления МКД, не передавать показания ИПУ. А когда он не пускает в квартиру для осмотра ОИ, нарушает соседские права шумом и запахами, шансы привлечь его к ответственности есть, но они малы. 
В таком случае используйте нестандартные маркетинговые решения в воспитании жилищной культуры собственников. 
Чаще напоминайте им о правилах проживания в МКД, пользования лифтом и другим ОИ, о наличии тихого часа, запрете курение в местах общего пользования. 
Размещайте информационные объявления, таблички. Проводите информационные собрания, приглашайте разных экспертов. Сделайте краткую инструкцию для собственника и вручите ее на общем собрании, распространите через совет МКД. 
Собственники могут попросить УО, ТСЖ принять меры воздействия в отношении нарушителя. Важно отреагировать на такое обращение. Это показатель качества работы управляющего с собственниками. А также минимизация риска ответственности. Ведь за вред общему имуществу МКД, причиненный действиями хулигана, отвечать придется вам. Если зафиксировать нарушение и установить личность нарушителя, такой ответственности можно избежать. Потому проверяйте доводы жалобы, составляйте комиссионный акт осмотра. А при необходимости направьте в адрес нарушителя претензию. 
Какие запреты есть у собственников помещений в МКД
Какие запреты есть у собственников помещений в МКД
Из обязанностей собственников соблюдать правила пользования общим имуществом, а также права и законные интересы соседей, вытекают 14 запретов для тех, кто проживает в МКД: 
1. делать самовольную перепланировку;
2. курить в местах общего пользования;
3. захламлять лестничную клетку;
4. шуметь;
5. парковаться на газоне или вне стоянки возле дома;
6. закрывать вентиляционные решетки или перекрывать вытяжные каналы;
7. устраивать хостелы в жилых помещения;
8. разводить кошек в подъезде;
9. складировать мусор за контейнерной площадкой;
10. мыть автомобиль во дворе;
11. проникать в подвал дома;
12. захламлять подвальные помещения;
13. устраивать производства в МКД;
14. выгуливать собак в неположенном месте
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
10. Шесть уведомлений, чтобы провести осмотр и ремонт общего имущества
Чтобы отремонтировать или осмотреть общее имущество, которое находится в квартире жителя, направьте уведомление и согласуйте дату и время визита. В статье найдете шесть уведомлений, которые помогут получить доступ в помещение собственника для осмотра и ремонта общего имущества. Скачайте уведомления и используйте их в работе>>>РИСУНОК 1 Образец уведомления с просьбой предоставить доступ помещение для проверки вент. каналов.
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РИСУНОК 2 Образец уведомления с просьбой предоставить доступ в помещение для проверки перепланировки
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РИСУНОК 3 Образец уведомления с просьбой предоставить доступ в помещение для ремонта стояков
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РИСУНОК 4 Образец уведомления с просьбой предоставить доступ в помещение для проверки ИПУ
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РИСУНОК 5 Образец уведомления с просьбой предоставить доступ в помещение для проверки отопительных приборов
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РИСУНОК 6 Образец уведомления с просьбой предоставить доступ в помещение для проведения капитального ремонта
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----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------




11. Как составить акт после затопления помещения
После того как помещение затопило, управляющая МКД организация по просьбе собственника должна составить акт. Чтобы взыскать ущерб, который принес потоп, акт необходимо составить с соблюдением некоторых правил. Редакция справочной системы «Управление МКД» подготовила подробную инструкцию, как составить и подписать акт. 
В каких случаях нужно составлять акт
Составляйте акт в случае затопления любого из помещений в МКД.
Акт о затоплении — это официальный документ, который подтверждает факт аварийной ситуации. Такой акт фиксирует какое помещение затоплено, по какой причине, а также перечень имущества, которому причинили ущерб. 
С помощью акта вы сможете подтвердить:
· факт затопления;
· причину затопления;
· ущерб имуществу;
· факт, того что затопление зафиксировано представителями управляющей организации и свидетелями;
· вину лица, если он ее признал.

СПРАВКА Внимание Акт о затоплении не определяет стоимость возмещения ущерба
Акт о затоплении фиксирует только перечень имущества, которому причинили ущерб. Оценить сумму убытков может страховая организация или эксперт в своем заключении 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Заявление собственника о составлении акта затоплении, скачать>>> [image: ]

  


В какой срок составить акт
УО, ТСЖ, ЖСК и ЖК должны составить акт в течение 12 часов, после того, как собственник обратился с заявлением (пункт 152 постановления № 354). 
Составить акт о затоплении можно в два этапа.
На первом этапе любой из сотрудников УО, ТСЖ или ЖСК может составить первичный акт осмотра после затоплении. Такой акт поможет своевременно зафиксировать факт затопления и убытки до созыва комиссии, а также меры которые приняли для устранения протечки. Составить акт сотрудник управляющей МКД организации может сразу после обращения собственника. 
Первичный акт о затоплении — это необязательный этап. Такой акт похож на простой акт осмотра, см рисунок на полях. 
Основной акт о затоплении управляющая МКД организация должна оформить после первичного. Такой акт нужно оформить обязательно. 
Состав сведений, которые сотрудник укажет в первичном акте, отличается от основного. Мы сравнили два акта в таблице 1. 
ТАБЛИЦА 1 Отличия первичного и основного акта затопления помещения
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Кто составляет акт
Акт о затоплении составляет комиссия. Состав лиц, которые входят в комиссию, зависит от аварийной ситуации. 
Есть три типа аварийной ситуации:
· затопление с кровли;
· затопление от соседей;
· затопление внутри самой квартиры.
В таблице мы показали кто оформляет акт в разных аварийных ситуаций.
ТАБЛИЦА 2 Кто и в каких случаях оформляет акт затопления
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В состав комиссии входят:
· пострадавший — собственник квартиры, которую залили;
· виновник — определяется, исходя из обстоятельств появления аварии;
· организация, которая управляет МКД — УО, ТСЖ или ЖСК.
Очевидцы аварии в состав комиссии не входят, но должны присутствовать при подписании акта. Особенно это важно для случаев, когда виновник аварии не признает вину. 
Какие сведения включить в акт
В акте о затоплении укажите 4 вида сведений:
· состав комиссии;
· обстоятельства, которые установлены при осмотре;
· объем ущерба;
· подписи сторон.
Если часть сведений УО, ТСЖ или ЖСК не укажет, то акт могут признать недействительным.
На рисунке мы показали, в каком порядке и как правильно указать все сведения в акте. 
Укажите в акте адрес помещения, которое было затоплено.
Укажите дату составления акта о затоплении. Помните, что основной акт нужно составить в течение 12 часов, после того как поступило заявление собственника. 
Укажите всех членов комиссии.
Подробно укажите в акте все обстоятельства затопления. Опешите характер повреждений и сделайте вывод о причинах, которые привели к аварийной ситуации. 
Подробно опишите объем повреждений. Помните, что комиссия не может оценивать имущественный ущерб в денежном выражении. Это делает страховая организация или эксперт. 
Внесите сведения о первичном акте осмотра, если он был ранее составлен.
Если в затоплении виновен собственник соседней квартиры, укажите признает ли он вину.
Комиссия должна составить акт в трех экземплярах.
Кто и как подписывает акт
Кто и как подписывает акт о затопленииАкт о затоплении подписывает комиссия, которая состоит из: 
· представителей УО, ТСЖ, или ЖСК;
· пострадавшего;
· виновника.
Состав лиц, которые будут подписывать акт зависит от аварийного случая. Рассмотрим эти случаи подробнее: 
1. Квартиру собственника затопило с крыши. Если помещение собственника затопило с кровли, акт будет подписывать комиссия. В ее состав войдут сам собственник и представители управляющей МКД организации. 
2. Квартиру собственника затопил другой собственник. В случае, когда в затоплении помещения виновен сосед, подписывать акт будут сразу три стороны. В состав комиссии войдут представители УО, ТСЖ или ЖСК, а также собственник, который пострадал и виновник. 
3. Квартиру собственника затопило внутри (течь образовалась после запорного крана). В данном случае акт составлять не обязательно, однако, лучше это сделать по просьбе собственника, если он к вам обратился. 
Присутствие сотрудников управляющей МКД организации в данном случае обязательно. Это поможет правильно оформить результаты первичного и основного актов. Кроме того, личное присутствие сотрудников поможет правильно определить зону ответственности. 
Какие ждут риски, если составить акт с нарушениями или не составить его совсем
Если акт был оформлен неправильно или с нарушением в содержании, то управляющая МКД организация может стать ответчиком в суде, понести убытки, а также получить административное наказание. 
Мы разобрали несколько случаев, в которых отсутствие акта или неправильное его оформление приведет к негативным последствиям: 
1. УО, ТСЖ или ЖСК могут стать ответчиками в суде по делу о затоплении Управляющая МКД организация может стать ответчиком в суде, если акт составлен неправильно или вовсе отсутствует. Это связано с тем, что суды трактуют факт затопления как ненадлежащее обслуживание общего имущества, за которое отвечает управляющий. 
Чтобы суд понял истинную причину затопления, подробно описывайте аварийную ситуацию в акте. Помните, что в акте необходимо указать, в чьей зоне ответственности находится труба или стояк. 
Если акт и вовсе не был составлен, доказывайте свою правоту в суде.
2. УО, ТСЖ или ЖСК могут привлечь к административной ответственности. Если вовремя не составить акт о затоплении, управляющую МКД организацию могут привлечь к административной ответственности. Поводом может стать ненадлежащее содержание общего имущества. 
При проверке госорган может посчитать что затопление произошло по вине УО, ТСЖ или ЖСК. Однако бывают ситуации, когда управляющая организация не виновата, но не зафиксировала этот факт своевременно. 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
12. Короткие ответы на ваши вопросы
Как быть, если собственники передали УО протокол общего собрания о смене управленца, но не приложили к нему решения собственников? 
Если собственники принимают решение заключить договор управления с новой УО, они обязаны уведомить об этом компанию, с которой разрывают отношения. К уведомлению прикладывают подлинник протокола общего собрания. Такой порядок законодатель прописал в частях 1, 1.1 статьи 46, части 3.1 статьи 161, части 10 статьи 162 Жилищного кодекса, пункте 18 Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденных постановлением Правительства от 15.05.2013 № 416. 
Обязательные приложения к протоколу общего собрания перечислены в пункте 20 Требований, утвержденных приказом Минстроя от 28.01.2019 № 44/пр. Письменные решения собственников также есть в этом списке. 
Если организаторы собрания передали протокол без обязательных приложений к нему, направьте им требование о предоставлении недостающих приложений.
Справочник: сколько голосов собственников нужно, чтобы решение состоялось
УО израсходовала на текущий ремонт больше, чем собственники заплатили. Можно этот перерасход перенести на следующий календарный год и гасить его за счет вновь поступающих платежей, если есть решение общего собрания о таком переносе неиспользованных средств?
УО проводит текущий ремонт общего имущества, если есть решение общего собрания или совета МКД (пп. 4.1, 4.2 ч. 2 ст. 44 Жилищного кодекса). В договоре управления МКД может быть прописана обязанность УО выполнить работы, которые относятся к текущим ремонтным, если собственники не принимали по ним решение. 
Выполненные работы принимают по акту, который подписывает председатель совета МКД или уполномоченный общим собранием собственник (приказ Минстроя от 26.10.2015 № 761/пр). Это следует из пункта 9 Правил, утвержденных постановлением Правительства от 03.04.2013 № 290. Если УО выполнила работы и их приняли, то есть подписали акт, решение общего собрания о переносе неиспользованных денег на текущий ремонт за соответствующий период является оспоримым. 
Собственники помещений могут дополнительно компенсировать УО расходы на выполнение неотложных, аварийных работ, которые компания не могла разумно предвидеть и предотвратить при обычной степени заботливости и осмотрительности и за возникновение которых она не отвечает в силу того, что собственники не приняли решение о выполнении таких работ (письмо Минстроя от 15.06.2016 № 18560-ОД/04). 
Поэтому правомерность зачета УО перерасхода денежных средств в счет будущих платежей собственников за содержание жилого помещения в каждом случае определяют индивидуально. Решение зависит от условий договора управления МКД; решений общего собрания в части утверждения работ по текущему ремонту общего имущества; фактически выполненных УО работ и факта приемки собственниками помещений в МКД таких работ в установленном порядке.
 Шесть уведомлений, чтобы провести осмотр и ремонт общего имущества
РСО может внести в договор ресурсоснабжения изменения по расположению границ балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности?
Границы эксплуатационной ответственности и балансовой принадлежности — это существенные условия договоров ресурсоснабжения (подп. «ж» п. 17 Правил, утв. постановлением Правительства от 14.02.2012 № 124). Граница балансовой принадлежности сетей ресурсоснабжения проходит по стене МКД, а граница эксплуатационной ответственности при наличии ОДПУ — по месту его соединения с сетью ресурсоснабжения, входящей в МКД (п. 8 Правил, утв. постановлением Правительства от 13.08.2006 № 491). Если ОДПУ нет, граница эксплуатационной ответственности совпадает с границей балансовой принадлежности. 
Управляющая МКД организация и РСО вправе в договоре ресурсоснабжения определить иные границы эксплуатационной ответственности. Например, когда сети ресурсоснабжения, относящиеся к общему имуществу собственников помещений в МКД, находятся за пределами дома. 
Чтобы изменить границы эксплуатационной ответственности, нужно внести изменения в договор ресурсоснабжения. Но сделать это можно только по соглашению сторон договора, то есть управляющей МКД организации и ресурсника (ч. 1 ст. 450 Гражданского кодекса).
Как потребовать с собственников деньги за ремонт, который УО выполнила по предписанию ГЖИ
Можно принять на работу председателя правления ТСЖ по гражданско-правовому договору, но вознаграждение начать выплачивать не сразу?
Такая схема расчетов с председателем ТСЖ законна. Вы можете установить дату начала выплаты вознаграждения и его размер в договоре или в допсоглашении к нему. Для выплаты вознаграждения необходимо решение общего собрания членов ТСЖ (п. 11 ч. 2 ст. 145 Жилищного кодекса). Собрание утверждает смету доходов и расходов на год, в которой предусмотрено вознаграждение. 
Полномочия у председателя ТСЖ возникают в момент его избрания. Полномочия не связаны с датой внесения записи в ЕГРЮЛ, заключения трудового или иного договора или оформления документов жилищного объединения (приказ о назначении, штатное расписание и т. д.).
Пять преступлений, за которые руководители УО и жилищных объединений получают реальные сроки
В выписке из ЕГРН площадь квартиры отличается от указанной в ордере — когда нужно сделать перерасчет платы?
Сделайте перерасчет с момента, когда в ЕГРН внесли новые данные о площади помещения в МКД. 
В законодательстве нет прямого указания, на что ориентироваться при перерасчете платы собственнику. Но собственник оплачивает содержание и ремонт общедомовой собственности пропорционально площади своего помещения (ч. 1, 2 ст. 39 Жилищного кодекса). И если меняется площадь помещения, то меняется и сумма оплаты. 
Когда сведения о площади в ордере и в выписке из ЕГРН расходятся, приоритет у выписки из ЕГРН, которую выдал Росреестр. Это предусмотрено пунктами 3, 4 Правил, утвержденных постановлением Правительства от 13.08.2006 № 491. Выписка из реестра — основной документ, который подтверждает размер площади помещения в МКД. 
Управляющая МКД организация вправе изменить размер площади помещения на основании сведений, которые содержатся в выписке из ЕГРН. И сделать соответствующий перерасчет платы с даты, когда сведения в реестре изменились.
Чек-лист: какие действия приведут управленца к уголовной ответственности  
Из каких средств УО может оплатить замену вышедшего из строя ОДПУ тепла?
УО отвечает перед собственниками помещений в МКД за надлежащее содержание общего имущества (ч. 2.3 ст. 161 Жилищного кодекса). Содержание общего имущества включает надлежащую эксплуатацию ОДПУ — осмотры, ремонт, техническое обслуживание, поверку и пр. Это определено подпунктом «к» пункта 11 Правил, утвержденных постановлением Правительства от 13.08.2006 № 491 (далее — Правила № 491). То есть УО обязана ремонтировать и заменять ОДПУ. Органы ГЖН привлекают УО к административной ответственности и выдают предписания на ремонт или замену ОДПУ. 
Для замены ОДПУ инициируйте общее собрание, на котором нужно принять решение о сборе средств на выполнение работ или компенсацию УО дополнительного объема работ по замене ОДПУ либо о проведении такой замены за счет средств за содержание жилого помещения с корректировкой сметы и размера платы за такую услугу. Поскольку ОДПУ относится к общему имуществу, расходы собственника помещения рассчитывают пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество. То есть исходя из общей площади помещения, находящегося в его собственности.
 Можно ли пропустить срок поверки ОДПУ и не поплатиться за это 
УО обязана возместить собственнику ущерб от падения на козырек нежилого помещения наледи с крыши МКД?
УО должна обеспечить безопасность жизни и здоровья граждан, имущества физических и юридических лиц в МКД (ч. 1.1, 2.3 ст. 161 Жилищного кодекса). Очистка кровли от снега и наледи входит в Минимальный перечень услуг и работ, утвержденный постановлением Правительства от 03.04.2013 № 290. 
Вред, причиненный имуществу гражданина или юридического лица, должен возместить в полном объеме тот, кто этот вред причинил (ч. 1 ст. 1064 Гражданского кодекса). Решение о возмещении ущерба суд принимает с учетом обстоятельств конкретного дела. УО освободят от возмещения вреда, если она докажет, что ее вины нет. Это предусмотрено частью 2 статьи 1064 Гражданского кодекса. 
Рекомендуем изучить внимательно все обстоятельства произошедшего и задокументировать их. Целесообразно не доводить спор до суда и удовлетворить требования собственника, если доказательств невиновности недостаточно. Например, если наледь упала, когда кровлю чистил подрядчик, суд может признать виновником УО, так как именно она отвечает перед собственниками за все услуги и работы в МКД и именно с ней собственники заключили договор управления.
Видео-статья: 10 тонкостей в оформлении прокола общего собрания
Что предпринять, если собственник внес плату за ЖКУ, но деньги на счет управленца не поступили?
Если гражданин вносит плату через платежного или банковского агента, с которым у управляющей МКД организации заключен договор, обязательства у агента возникают перед управленцем, а не перед потребителем. Это закреплено в части 1 статьи 3 Федерального закона от 03.06.2009 № 103-ФЗ, а также в Федеральном законе от 27.06.2011 № 161-ФЗ. За действия лица, привлеченного к расчету платы за КУ, отвечает исполнитель (п. 155(1) Правил, утв. постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354). 
Обязанность потребителя по оплате оказанных ему услуг считается исполненной с момента передачи потребителем денежных средств непосредственно исполнителю услуг, банку, кредитной организации, платежному агенту, банковскому платежному агенту (ст. 37 Закона о защите прав потребителей). 
Если потребитель оплачивает услуги через сторонний банк, не связанный договорными отношениями с управленцем, за перевод денежных средств отвечает эта банковская организация. В этом случае посоветуйте потребителю обратиться к платежному агенту. 
При оплате услуг банковской картой плательщику выдают кассовый чек или бланк строгой отчетности на бумажном носителе или высылают на абонентский номер или адрес электронной почты, если плательщик предоставил такую информацию до момента расчета (ст. 1.2, п. 2 ст. 5 Федерального закона от 22.05.2003 № 54-ФЗ). 
Если оплата безналичная по счету, квитанции или платежному поручению без карты непосредственно в банке или через личный кабинет — это тоже электронное средство платежа. Чек направляют на абонентский номер плательщика или на адрес электронной почты в момент расчета. 
Также гражданин может подтвердить расходы банковской выпиской по счету, привязанному к карте.
12 вопросов о КР на СОИ, которые интересуют ваших коллег
Кто подписывает акт приемки МКД от застройщика?
Приемка МКД в управлении от застройщика законом не предусмотрена. И все же рекомендуем собственникам совместно с УО осмотреть общее имущество на дату начала управления МКД. Без такого осмотра УО не сможет потом доказать, что дефекты возникли еще до начала управления МКД. 
Осмотры состояния общего имущества предусмотрены пунктом 13(1) Правил, утвержденных постановлением Правительства от 13.08.2006 № 491. Осмотр, который вы проведете до того, как приступите к управлению МКД, — это общий текущий осмотр. Его цель — зафиксировать состояние имущества на момент вступления в силу договора управления МКД. 
УО вправе составить акт первичного осмотра, чтобы задокументировать недостатки МКД при заключении договора управления. Такой акт могут составить и сами собственники в отсутствии УО.
Все новости февраля 2022 года 
ГЖИ вправе требовать установить ОДПУ тепла, если в МКД крышная котельная?
Такое требование органа ГЖН неправомерно.
ОДПУ обязателен для измерения объема коммунального ресурса, который РСО поставляет в МКД, в том числе для производства коммунальных услуг с использованием оборудования, входящего в состав общего имущества собственников помещений (ч. 9 ст. 13 Федерального закона от 23.11.2009 № 261-ФЗ, далее — Закон № 261-ФЗ). 
Если собственники помещений в МКД до 1 января 2013 года не установили ОДПУ, его устанавливает РСО либо УО — в соответствии с региональной программой энергосбережения (ч. 4 ст. 12 Закона № 261-ФЗ). Такое правило следует из частей 5, 9 статьи 13 Закона № 261-ФЗ. 
Методика расчета платы за ГВС и отопление при их приготовлении с использованием крышной котельной предусматривает отсутствие ОДПУ ГВС и отопления. В этом случае для расчета берут показания ОДПУ газа, холодной воды и электроэнергии (п. 54 Правил, утв. постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354). То есть в МКД с крышной котельной достаточно установить ОДПУ газа, холодной воды и электроэнергии.
Чек-лист изменений в пожарной безопасности МКД
 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Настоящий Информационный бюллетень подготовлен Региональным отраслевым объединением работодателей Ассоциацией организаций жилищно-коммунального хозяйства Орловской области для специалистов предприятий-членов этой некоммерческой организации с использованием публикаций электронных изданий ООО «МЦФР-пресс»,
а также информационных порталов Управление ЖКХ и Рос-Квартал.
г. Орёл
       февраль 2022 г.



image6.png
PCO pomiHa OTCNeXMBaTb MeXNoBepoUHble
WHTepBanbl NpuGopoB noTpebuTenei

npovec:

npumep





image7.png
MepepacyeT Hy}eH TONbKO C AaTbl COCTABIEHMS akTa





image8.png
Ecnu OAANY ncnpaseH, HET 0CHOBaHWA
He UCMOMb30BaTh ero NoKasaHus

npumep





image9.png
NPOTOKON Ne 76/02//]-33k.2
oblero co6paHusl CO6CTBEHHUKOB NOMELLEHUA B MHOFOKBapTUPHOM ioMe |
no aapecy: MockoBcKasi 06/1acTh, . CBETAbIN, y/. [oaspHas, 4. 33 |
npoBefeHHOro B chopMe OUHO-3a0UHOrO FONIOCOBAHMUS B NepHoa
¢ 15 HBaps 2022 ropa 20 vac. 00 MMUH. No 75 ¢reBpasis 2022 ropa Ao 2/ vac. 00 MHUH. |

Bua cobpaHus: BHeoYepeaHoe obiiyee cobpanmne
QopMa: OYHO-3a0YHas |

r. CBeT/bivt 17 ¢peBpasis 2022 T. |

WMHULMATOPOM MPOBEAEHUs HACTOSALLLEro BHEOUEPEAHOro obLLero cobpaHns co6CTBEHHUKOB MOo- |
MELLUEHWN BLICTYNUNO OBLUECTBO C OMPaHNYEHHOM OTBETCTBEHHOCTHIO «YK "Anbda™ . CoriacHo
Y. 7 CT. 45 XKK P® ob6uyee cobpaHmne CO6CTBEHHNKOB NOMELLEeHN B MHOMOKBapPTUPHOM AOMe MOXET |
BbITb CO3BAHO 10 MHULUNATUBE YITPABASIOLLEN OPraHN3aLmm, OCYLLECTBASIOLLEN YIPaBACHNE AaHHBIM
MHOIMOKBapTUPHBIM JOMOM [10 JOFOBOPY YIPABACHMS. |

CO6CTBEHHUKM MOMELLLEeHNI (KBApPTUPR) YBEOOMJeHbl HagiexallnM o6pasoM o NpeacTosLLeM cobpa- |
HUK 33 10 OHen JO NPOBeAeHUs OBLLero cobpaHna CO6CTBEHHNKOB NOMELLLEHUA B COOTBETCTBUN
C Y. 4cT 45 XK PO. OTrnpaBKa CooBLLLEHNA © NPOBeAeHNN oBLLEero cobpaHng COBCTBEHHUKOB OCY -
LLeCTBASNACh NOCPeACTBOM [IOYTOBOM CBS3M 38 10 AHEN IO NPOBEAEHUS OYHOM YaCTH FOOCOBAHMS.

OUHoe 0BCYXKAEHWEe BONPOCOB MNOBECTKU AHA W MPUHATUE PelLleHn No BONPOCaM, NOCTaBAEHHbBIM
Ha roNOCOBaHWe, COCTOANOCL 15 sHBaps 2022 1. NO aapecy. r. Ceemisi, yi. [lonspHas, 4. 33. Peru-
CTpauns YYaCTHUKOB OBLLEro cobpaHus ocyLllecTBaAsNack ¢ 79 yac. 30 MUH. 80 20 yac. 00 MWH.
CBefleHUs O COBCTBEHHMKAX, MPUHSBLLMX YYaCcTUE B OUHOM O6CYXKAEHUW, NOATBEPXKAATCA NNCTOM |
pPerncTpaumm yY4acTHUKOB obLLLero cobpaHmns COBCTBEHHWUKOB MOMeLLLeHWIn OT 15.01.2022,

Hauyano ouHoro obCcy»XAeHUs COCTOANOCh B 20 Yac., 00 MUH. |
[oNoCcoBaHWe Ha OUHOM OBCYXKAEHUN BONPOCOB NOBECTKU AHSA U MPUHSATUE PELLeHUIA NO BOMPOCaM,
NOCTaBNEHHBLIM Ha FONIOCOBAaHWE, MPOBOANIOCH MYTEM Nepefaun B CUETHYIO KOMUCCUIO MUCBMEHH bIX
peLleHW COBCTBEHHNKOB NO YKa3aHHbLIM B NOBECTKE AHSA BONPOCcaM. B 3a04YHONM YaCc TN FrONOCOBaHNUA
3aMoNIHEHHbIe BIONNETEHU NepefaBannchk B ANCNETUEPCKYIO YNPaBNSOLL N opraHnsaumm. |

[laTa OKOHYaHWS NPUeMa peLleHus (BIoNNeTEHs AN FONOCOBAHWUS) OT COBCTBEHHUKOB MO BOMPOCaM,
NOCTaBNEHHLIM Ha FONOCOBaHWe, 15 ¢hespasis 2022 roga B 27 yac. 00 MUH.

Mo AaHHBLIM peecTpa COBCTBEHHUKOB NMOMELLEHWUIA MHOTOKBAPTUPHOMO AoMa O6LLLas NNoLaab BCex
MUMBIX U HEXUMBIX MOMELLEeHU B AOMe CcocTaBnsdeT 388280 KB. M, KOTopble cocTaBasatoT 100%
ronocos. |
B ronocoBaHnu NpUHAIN yyacTme COBCTBEHHUKW, Bnajetole 256780 KB. M XUIbIX N HEXUIbIX

NoMeLLLeHWA B LOMe, KOTOpbIe COCTaBAAT 66,13% ronocos. |
KBOPYM AN NPUHATUS PeLleHW Mo BONPOCaM, NOCTaBEHHBIM Ha FONOCOBaHWeE, UMeeTes. |




image10.png
|
1. N36paHune npeacenaTens U ceKpeTtaps obluero co6paHus.
| 2. N36paHne UuneHa cUETHOW KOMUCCHU C NPABOM NOACYETA FONOCOR NO UTOraM NpoBeAeHUs 06-

| wero cobpaHus.
3. OpraHn3auns pasfaesHoro BLe3[a v Bele3fa ¢ TePPUTOPUN KOMITTIEKCA 1YTEM YCTaHOBKM ABYX

| LiIaréayMoB, COMIaCHO MPOEKTY BHYTPUKBAPTAIbHON AOPOXHOM ceTH, yTBepxaeHHoro OF B/
VYMB/] Poccum o r. CBET/IbIA.

| 4. YCTaHOBKA OCTa OXPaHsl 47151 PA3MELLEHNS COTPYAHNKOB OXPaHHOO MpeanpusiTus.

| 5. HageneHne OO0 «YK “Anbda™ NoAHOMOYNSMI 10 TPEACTABICHNIO MHTEPECOB COBCTBEHHNKOB
nomeLLeHnt MK/ 1o BonpocaM COracoBaHus MPOEKTa OMPaXKAEHNS TEPPUTOPUN KOMITIEKCa, Op-

| FaHN3aUMN PA3[ETLHOMO BLE34a/BbIE3AA TYTEM YCTAHOBKN ABYX LLAAr6ayMOB 1 YCTaHOBKYU MOCTa
OXPaHb! A5 COTPYAHNKOB OXPAHHOIO MPeanpusiThs.

| 6. VI3MeHeHne AONOAHNTEbHON YCayrn «OXpaHa» Ha AONOJHUTEbHYO YCayry «O6ecreyeHne
1 NOAAEPXKAHNE NPABOMIOPSAKE Ha TeppUTOopun MK/». YTBEPXXAEHNE CTOUMOCTH eXeMeCIYHOM

CMETe, ABJSIOLLEVICS NPNIOKEHNeM K COOBLLEHNIO. YTBEPXKASHNE (DY HKUNOHAIbHbIX OBS3aHHOCTEN
| COTPYAHNKOB, 0BECAEYNBAIOLUNX NOAAEPIKAHNE NPABONOPSAKA Ha Tepputopmn MKL. BKawoyeHne
B €AUHbIE TNATEXHBIE AOKYMEHTLI CTPOKNA HAYUCTEHNS TNIATh! 3@ AOMOTHUTENBHYIO YCAYry «O6ec-
| eyeHne u NOAAEPKAHNE NPABONOPSAKA Ha TePPUTOPIN MK .
| 7. BHeCEHNE U3MEHEHNI B JOMOBOP YIIPABAEHUS MHOMOKBAPTUPHLIM AOMOM, YTBEOXKAEHHbIA pe-
LIEHMEM OBLEero CoBpanHmnss COBCTBEHHUKOB rioMeleHmt (IMpoTokoa Ne 16042018 o1 16.04.2018)
| B pefakumm, pasMeLieHHon Ha caite OO0 «YK “Anbga’™ - www.uk-alfa.ru.

[IaThI 3@ YCTYTY «OBEeCeyeHne 1 MOAAEPKAHNE NTPABONOPSAKA Ha TeppUTopun MKO» cornacHo |
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Bonpoc Ne 1. Uz6paHue NpeacepaTens U cekKpeTapa obliero cobpaHus. |

CNYWANWU: feesa MA., COBCTBEHHMKA KB. Ne 8 NO BONPOCY O BuIGOpe NpeacenaTens U cekpetaps |
obLLero codpaHms. |

MPEANOXKEHO: M36paTh NpeacenaTenem obLLero cobpanus Jeesa M.A., COBCTBEHHUKA KB. Ne 8, N3- |
6paTh cekpeTapeM obLLero cobpaHus CoruHy O.B., cOBCTBEHHNKA KB. Ne 38.

PELLUWAU (NOCTAHOBUIN):
A) M36paTb NnpeacenateneM oéLLero codbpaHus fJeesa M.A., co6CTBeHHNKa KB. Ne 8. |

3A-35% NPOTUB - 3% BO3AEPXAJIUCbL - /12 % |
PellieHWe IPUHSTO BOALLLUNHCTBOM [OA0COB. |
B) N36paTh cekpeTapeM obLLero cobpanus CoruHy O.B., COBCTBEHHMKA KB. Ne 38. |
3A-87% NPOTUB - 2% BO3AEPXAJIUCD - /7%

PelleHne npuHATO 60IbLUIMHCTBOM FOJIOCOB .
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Bonpoc Ne 2. U36paHue YneHa cHeTHOW KOMUCCHM € NPaBOM NoAcYeTa FofocoB NO UTOraM npo-
BeACHUS obllero codpaHus.

CNYWARNMW: Gensackyro O.1., COBCTBEHHNKA KBapTHpbi Ne 1, NO BONPOCY M3BPaHUSA YfleHa CYeTHON
KOMWCCUW € MPaBOM MOACYETa rofloCoB MO UTOraM NPOBEAeHUs OBLLLEro cobpaHus.

MNPEANIOXKEHO: 36paTh YNEeHOM CYHETHOWM KOMUCCUKM C MPaBOM NoAcyeTa rofiocoB No UToram Npo-
BefeHUs obLuero cobpanus beasasckyro O.f1., COBCTBEHHNKA KBapTupsl Ne 1.

PELLUWUJIN (NOCTAHOBWJIN): M36paTh YNEHOM CYETHOM KOMUCCUMM € NMPaBOM MoAcYeTa roflocoB
no UToram npoBefeHus obLlero cobpanHna beasgackyro O.11., co6CTBeHHMKa KBapTnps! Ne 1.

3A-87% NPOTUB - 2% BO3AEPXAJIUCD - 771 %

PelleHWe npuHATO 60/bLINHCTBOM [O/I0COB.
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| Bonpoc Ne 3. OpraHusaums pasfesibHoro Bbe3sa v Bul€343a C TEPPUTOPMN KOMIIEKCA IYTEM YCTa- |
HOBKY ABYX LLIAAr63yMOB, COIIACHO MIPOEKTY BHY TOUKBAPTAIbHON AOP OXKHOM CETH, Y TBEPXAEHHOIO |
ornsAn YMBI Poccunu o r. CBET/IbIN.

| CNYWANW: YripasasroLyro o6beKToM [exxHeBy A.A. NO BONPOCY Oprarnn3aumm paznesibHoro BLe3na |
Y Bbl€3/la C TEPPUTOPMN KOMIIIEKCA MY TEM YCTaHOBKM ABYX LLAAr6ayMOB, COM/IaCHO MPOEKTY BHY- |
TPUKBAPTASILHOM OOPOXKHON ceTH, yTBepxAeHHoro OB YMBL Poccuy o r. CBET/IbIA.
NPEANOXKEHO: Y7BepanTs opranmn3aLnro pa3fesHoro BLe34a 1 Bbie3na ¢ Tepputopnn KoMiieK-
Ca NIYTeM YCTaHOBKU ABYX LLIAr6ayMoB, COMAIACHO MIPOEKTY BHYTPUKBAPTAAbHONA JOPOXKHOMN CETH, |
| yTBepxaeHHoro OfNEA4 YMBL Poccun o r. CBET/Ibi. |
PELLUWAU (NOCTAHOBWJIN): PelueHne GONBLUMHCTBOM He MeHee ABYX TpeTel ronocoB OT obLLero
yncna ronocoB CO6CTBEHHUKOB MNOMELLEHN B MHOFOKBapTUPHOM lOMe B COOTBETCTBUU C TPe6o- |
| BaHUAMU M. 2. 4. 2 CT. 44 XKK PQ, u. 1 ¢cT. 46 XKK PO - He npuHsTo. |

| 3A-74% MPOTUB - 20 % BO3LEPXAJIUCb - 6 % |

PelleHWe B0/TbLIMHCTBOM HE MEHEE ABYX TOETEN FOJ0COB OT OBLUEIO YAC/IA FO0COB COBCTBEHHNKOB
NOMeLLeHN B MHOMOKBapTUPHOM AOMe B COOTBETCTBUN C TPEBOBAaHUSAMMN 1. 2. Y. 2 CT. 44 DXKK PO,
| u.7cT 46 KK PO - He npursTo. |
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| Bonpoc Ne 4. YcTaHoBKa MOCTA OXPaHb! A/ PA3MELLIEHUS COTPYAHNKOB OXPAHHOIO NP eanpuaTHs. |

| CNYWANW: Yrpasrasolyw o6beKToM [lexHeBy A.A. NO BONPOCY YCTAHOBKM 1OCTa OXPAaHb! 415 |
| PA3MELLEHNS COTOYAHNKOB OXPAHHOIO NPEAnpPUSTHUS. |

| NMPERNOXKEHO: YcTaHoBuTL NOCT OXPAaHb! 415 PA3MELLEHNS COTPYAHNKOB OXPAHHOMO NpeanpusiTis. |

| PELLUWIAU (NOCTAHOBWIIN): YCTaHOBUTE TOCT OXPAaHb! 415 PA3MELLEHNS COTPYARNKOB OXPAaHHOMO |
npeanpusiThs.

3A-74% NPOTUB - 16 % BO3AEPXAJIUCb - /0%

! PelleHWe npuHATO 60/bLINHCTBOM [O/I0COB.
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Bonpoc Ne 5. Hagesnermne OO0 «YK “Anbha’™» NOJHOMOYNSMI 110 TPEACTABASCHNIO MHTEPECOB CO6-
CTBEHHUKOB floMeLleHnit B MK 1o BOAPOCaM COMIACOBAHUS MPOEKTA OFPaXKAEHNS TEPPUTOPUN
KOMIIEKCA, OPFraHN3aLNN Pa3aesibHOro Bbe3A3/BbIe3a 1Y TEM YCTAHOBKA ABYX LLAr6ayMOB 1 ycTa-
HOBKU 10CTa OXPaHb! AJ15i COTPYAHNKOB OXPAHHOIO NPEanpUsTHS. |
|

CNYWANWU: Yipasrasoliyro 06beKToM exxHeBy A.A. NO Bonpocy HageaerHmns OO0 «YK “Ansgpa™»
MOJIHOMOYHNAMM 10 MPEACTABIEHNIO UHTEPECOB COBCTBEHHMNKOB noMeLeRAnd MK/ no sBonpocam |
COI/IACOBAHUS MPOEKTA OrPAKAEHNS TEPPUTOPMN KOMIIEKCE, OPFraHN3aLUMN Pa3aeNibHOro Bve3aa/
BbI€34a MY TEM YCTAHOBKM ABYX LIAr6ayMoB 1 YCTAHOBKMN TOCTa OXPaHb! AJ15i COTPYAHUKOB OXPaH-
HOro NPeanpusTis.

NPEJNOXKEHO: Hagente OO0 «YK “Anbga”™» NoAHOMOYUSMU 10 NPeacTaBAeHNO MHTepecos
COBCTBEHHUKOB TIOMELLeHI B MK/ 10 BOMOOCaM COr/IACOBaHUS TPOEKTa OMPaXKAEHNS TEPPUTO-
PUN KOMITIEKCA, OPraHn3aLiny PasfesbHoOro BLe3ga/Boie3qa nyTeM YyCTaHOBKM ABYX LinaréaymMos
M YCTAHOBKM TOCTA OXPAaHb! A5 COTPYAHUKOB OXPAHHOIrO MPeanpusiThs.

PELWUNAU (NOCTAHOBWNMWN): Hagemnts OO0 «YK “Anbga™ MOAHOMOYUSMIN 10 MPeaCcTaBAeHNIO |
MHTEPECOB COBCTBEHHUKOB ToMeLLeHns 8 MK/ Mo BOMpocaM COMIaCOBaHNS MPOEKTa OrPaXKaeHUs
TEPPUTOPMN KOMITIEKCA, OPraHn3aLing Pa3fesHOro BLe3aa,/Belesfa My TeM YCTaHOBKYU ABYX LUar-
BayMOB 1 YCTAHOBKM TOCTa OXPaHbl 47151 COTPYAHNKOB OXPAHHOIO NPeanpnsiThs. |

3A-73% NPOTUB - 27 % BO3LEPXAJIUCb - 6 % |

Pelenne npuHATO 606LIMHCTBOM FOJOCOS8. |
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Bonpoc Ne 6. VamMeHeHne 4ONTOTHNTEbHON YCAYIin « OXpaHa» Ha AONOAHNTEbHYIO yCayry «Oéecrie- |
YeHue 1 NOJAEPIKAHNE NPaBONOPSAKA Ha TeppuTopin MKO». ¥YTBEepXAeHNE CTOUMOCTI EXXeMECSYHOM
17aTel 3@ YCAYry «OBecreyeHne 1 MoaAaePXaHNe NpPaBoopsaKka Ha Tepputop MK» cornacHo |
CMeTe, SBSIIOLLENICS MPNAOXKEHNEM K COOBLUEHNO. YTBEPXACHNE (DYHKUNOHATbHbIX OBS3aHHOCTEN
COTPYAHNKOB, 0BECEYNBAIOLNX MOAAEOIKAHNE MPABONOPSAKa Ha Tepputopun MK BrkaoyeHue |
B €ANHbIE MAATEXHbIE JOKYMEHTLI CTOOKNA HAYNCIIEHNS 1/1aTbl 3a ONOAHUTENBHYIO YCYry «O6ec- |
neyeHne 1 NOAAEOIKAHNE PABONOPSAKA Ha TeppuTopmn MKL».

CNYWANW: Yrpasrisrouyro o6beKkToM [exHeBy A.A. NO BONPOCY U3MEHEHNS AOMNOIHNTEbHON |
yenyrn «OXpaHa» Ha AOMOJHNATENLHYIO YCAYTry «OBecreyenmne u NOAAePXaHNe NpaBonopsaka
Ha Tepputopm MK». YTBEPXACHNS CTOMMOCTI eXEeMECSYHOM 1aTel 3a YCayry «OecreyeHne |
Y NOOAEPKAHNE MPABOMNOPSAKA Ha TepPUTOPI MKL» COrNacHo CMeTe, SBASIOLLEACS MPUTOKEHNEM
K COOBLUBHMIO. YTBEPXACHNS PYHKUNOHAIBHBIX OBS3aHHOCTEN COTPYAHNKOB, 0BeCeynBaroLLnx |
o4[epPXaHne NpaBonopsaKa Ha Tepputopmn MKL. BKIIOYEHNE B EANHbIE MAATEXHLIE AOKYMEHTb!
CTPOKN HAYNCIEHUS MAATbI 38 AONOSHNTENBHYIO YCIYry «OBeceyeHne 1 MOAAEPIKaHNE MPaBoo-
psaKa Ha Tepputopint MK».

NPEJANOXEHO: Y78epants n3MEHeHNe AOMNOIHNTEbHON YCAYn «OXpaHay» Ha AOMNOJHUTEbHYIO
yenyry «OBecrieqyeHmne mn NoAACPIKaHNE NPaBONoOpPSaAKa Ha Tepputopm MKy, ¥YTBepanTs CTOMMOCTh
eXeMeCSYHO NAaTsl 3a YCayry «O6ecreyerHne u NoAAEPXaHNE MPABOMNOPSAKA Ha TEPPUTOPIN
MK/» coriacHO cMeTe, SBSIOLENCS MPMIoXeHneM K COOBLLEHNO. YTBepanTbs DYHKUNOHATbHbIE
0653aHHOCTH COTPYAHNKOB, 0OBECIEYNBAIOLLNX MOAAEOIKAHNE MPABONOPSAKA Ha TepputTopmm MK, |
BKIIOYNTE B €ANHBIE MNATEXHBIE JOKYMEHTB! CTPOKY HAYNCTEHNS 11aThI 38 AONOTHUTETLHYIO YCIYTY

«OQbecrneyeHne n NoAAePIKaHNE NMPaBONopPsAKa Ha Tepputopnn MK». |

PELLUWIU (NOCTAHOBWIWN): VY TBepanTs M3MEHEHNE AONOIHNTELHON YCayrin « OXpaHay» Ha 40MA0J- |
HUTENIbHYIO YCIY Ty «OBecriedeHmne 1 NogaepKanHmne npasonopsarka Ha tepputopmn MK/». ¥YTeepants
CTOMMOCTE EXXEMECSYHOM AT 3@ YCAYrY «O6eCreyeHne 1 NOAAEPKAHNE MPABONOPSAKa Ha Tep- |
putopmn MKL» cOrsiacHO CMeTe, SB/SIOLLENCS NOMIOXKeHneM K COOBLLEHNIO. YTBepaNTL PYHKLNO-
HaJ/IbHbIE OBS3aHHOCTH COTPYAHNKOB, OBECEYNBAIOLLNX TOLAEPNKAHNE TPABONOPSAKA HA TEPPUTOPUN |
MK/, BKAOYNTL B EANHBIE TIATEXHbIE IOKYMEHTbI CTPOKY HAYMCAEHNS MAATE! 3@ AOMOTHUTENLHYIO |
yeayry «OéecrneyeHmne n NoAAepPKaHne NpaBonopsaka Ha Teppntopun MK Ix».

3A-68% NPOTUB - 24 % BO3JEPXAJIUCb - 8%

PelueHWe mpuHATO 60bLINHCTBOM OJ0COB.
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Bonpoc Ne 7. BHeceHne naMeHeHnt B 4OFrOBOP YIPAaBACHNS MHOMOKBAPTUPHBIM AOMOM, Y TBEPXKASHHbIV
PELUeHNEM OBLLEro COBPaHNs COECTBEHHNKOB rToMeLlieHnit (TpoTokosl Ne 16042018 oT1 16.04.2018)
B peaaKkumm, PasMeLLeHHoN Ha canTe OO0 «YK “Anbga™ www.uk-alfa.ru. |
CNYWANW: Macnosa U.A., COBCTBEHHNKA KBapTnpbl Ne 8, NO BONPOCY BHECEHUS MIMEHEHU |
B [IOrOBOP YNPABACHNS MHOTOKBaPTUPHBIM OMOM, YTBEPNKAEHHbI PELIEHNEM OBLLErO COBPaHNS
COBCTBEHHNKOB roMelleHmit (TpoTokosa Ne 16042018 o1 16.04.2018) B pedakumu, pa3MeLeHHoR |
Ha casite OO0 «YK “Anscha™ - www.uk-alfa.ru.

NPEANOXKEHO: BHeCcTi M3MEHEHMNS B OMOBOP YIPABASHUS MHOMOKBAaPTUPHBIM JOMOM, Y TBEPONKAESHHbIV
PEeLLUeHNEM OBLLEro COBPanHns COECTBEHHNKOB NoMeLLieHmnit (ITpoToko Ne 16042018 oT 16.04.2016) |
B pedakumm pasMeLieHHoM Ha caniite OO0 «YK “Anbca’™» www.uk-alfa.ru.

PELLUWNU (NOCTAHOBWIWN): BHeCTu n3MEHEHMNS B AOMOBOP YIPABASHNS MHOITOKBAP THPHLIM JOMOM, |
VTBEPXACHHBIVI PELLIGHNEM OBLLEro COBPaHNs COBCTBEHHNKOB rToMeLieHni (ITpoToko Ne 16042018
OT 16.04.2018) B pefakuymu. pasMeLieHHod Ha canite OO0 «YK “Ansga™ - www.uk-alfa.ru.

3A-77% NPOTUB - 1/ % BO3AEPXAJIUCD - 771 % |

PelleHWe npuHATO 60/bLINHCTBOM [O/I0COB.
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MpunoxeHue:

MPOTOKON CYeTHON KOMUCCHM Ha 2 N1. B 13K3.

PeecTp co6CTBEHHUKOB MOMELLIEHN) B MHOrOKBaPTUPHOM JoMe Ha _6_J1. B 1 3K3. 10 COCTOSHUIO
Ha 15.01.2022.

CoobLyeHne o rnpoBeaeHun obLyero cobpaHus, oghopMIeHHoe B COOTBETCTBUMU C MYHKTOM 5 cTa-
Ton 45 KK P® Ha 171. B 1 3K3.

JIucT pernctpaynn y4acTHUKOB ObLero cobpaHns cob6CTBEHHUKOB MoMeLeHusi (B O4YHOU YyacTu)
Ha_2 5. B13kK3.

PelueHns cobc TBEHHUKOB MOMeLLeHUVi B MHOMOKBapTUPHOM gome (6rosi1eTeHn ronocoBaHuns) _50 .
B 1 3kK3.

MopBefeHVe NTOrOB roJIOCOBAHNSA OCYLLIECTBAIOCH!
UneHoM cueTHOM koMUccUn obLero cobpaHusi C NPaBOM NojcyeTa roflocoB MO UTOram NpoBeAeHNs

obuiero cobpaHusa Q\«.u({ku Benasckovi O.f1. (cob6¢cTBeHHUK KB. Ne 1)
17.02.2022 (paTa, Mecsl, rog noanucanusa NMpoTtokona)

B npucyTcTBUK:
Mpepncepatens o6uero cobpaHuns M [Heea U.A., co6cTBeHHUKa kBapTupbl Ne 8.
1702.2022  (paTa, Mecsu, rog nognucaHus MNpoTtokona)

CekpeTaps obulero cobpaHus Conuna CoHuHovi O.B., co6cTBeHHUKa kBapTupbl Ne 38.
17.02.2022 (pata, Mecsl, rog noanucaHusa MNpoTtokona)
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MpunoxxeHme Ne 1
| K MpoTokony obLiero cobpaHus |

| OT «_I7 » beBpana 2022 T. Ne 16/02//1-33K.2
MPOTOKOJ1 CYETHON KOMUCCUU

| No UTOraM BHeoUepeAHOro oblero co6paHusi CO6CTBEHHUKOR NOMeLLeHUH |
| B (pOpPMe OUHO-330UHOrO rofIOCOBaHUSA COGCTEEHHMKOB NOMELLLEHUH B MHOFTOKBapTUPHOM AOMe |

| 17 gpeBpass 2022r. r. CBeT/ibit |

| Hauyano noacuyeTta ronocoB COBCTBEHHWMKOB NMOMELLEeHWA OCYLLeCTBNeHO 17 ¢greBpass 2022 T. |
B /2 yac. OO MWH. YIEHOM CYETHOW KOMUCCUM OBLLLEero cobpaHus, ¢ NpaBoM MOACYETa rONIOCOB,

| B MPUCYTCTBUU NPEeAcefaTens U cekpeTaps o6LLero cobpaHus. |
Mo AaHHBIM peecTpa COBCTBEHHUKOB MOMELLEHUA MHOMOKBapPTUPHOMO AoMa obLlas nnowans
BNafeOLLMX BCEX XUIBIX N HEXUILIX NMOMELLEeHNA B AOMe COCTaBNAET - 388280 KB. M, KOTOpble
cocTaBnaT 100% ronocos.

COBCTBEHHUKM MOMeELL,eHUI (KBaPTUP) YBeAOMIIEHb! HaANexXXallnM o6pa3om o NpeacTosLLeM cobpa- |
HUK 33 10 OHen [O NpoBefeHUs OBLLero cobpaHa COBCTBEHHUKOB NOMELLLEHUA B COOTBETCTBUN
| C Y. 4 cT. 45 X)KK PO. OTrnpaBKa COOBLLLEHUN O NPOBEAEHUN OBLLEro COBpaHUa COBCTBEHHUKOB OCY -
| LLLeCTBASNACK 7OCHEACTBOM TOYTOBOM CBS3M 38 10 AHEN [0 NPOBEAEHUS OYHOM YaCTH FO0COBAHMS. |

PacnpepeneHue ronocoe co6CTEBEHHUKOR NO BONPOCaM NOBECTKH AHS
| B ronocoBaHUM NPUHANMN yYacTue COBCTBEHHUKMW, BRageLlme 256780 KB. M XKUMbIX N HEXUIBIX
NOMELLLEHNI B IOME, KOTOPbIe COCTaBNAOT 66,13 % rofloCcoB OT OBLLEro KOMMYECTBa roIoCoB CO6-
| CTBEHHUKOB. |
| KBOpYM Ha obLeM cobpaHun cocTaBun 66,13%.
Ne

% ronocoB |

n/n Bonpocbl NoBecTKH AHA o6LLero codpaHus (3a, NPOTHE, BO3[EPXANCH)

[ 2 3a_ | npoue | Bosmepxanuch |
1. | M3BpaHue npeacenatens v cekpetaps obLLero cobpaHms.

| a) W36patb npeacenatenem cobpanus: Jeesa M.A., cobcrerHmia kB, Ne 8. 85 3 14 |

| 6) M36pathb cekpeTapeM cobpanus: Coxuty 0.5, cobcTaerHia k8. Ne 38. 87 2 1l |
2. |W36paHue uneHa CYUETHON KOMUCCUM C MPaBOM NO/ACYETa FONOCOB Mo uToramM | 87 2 17

| npoBeieHna 0bLLIero cobpanus: hesrgackyio 011 cobcraenHka ks, Ne I, |
3. | OpraHuzaung pazfesibHoro Bbe3a A BbIE3Aa C TeppUTOpm Kommaekca ny- | 74 20 6

| TeM YCTaHOBKH JBYX LUTAr6AYMOB, COTACHO DOCKTY BHYTOUKBAPTAbHOH |
JI0poxHOH cern, yTBepxaeHHoro OMMb//1 YMBI Pocam rio 1. (BeTiibid.

| 4. | YcraHoBKa iocTa oxpaHs! 4715 PazMeLieHHs COTRYAHNKOB oxpaHHoro ped-| 74 16 10 |
[pUSTHS.
| 5. | Hagenenne nosmomoungmu 000 «YK “Anibtha’™ 1o MPencTaBieHio iH- 73 21 6 |

TepecoB COOCTBEHHIKOB rTomMeLLeHmi MK/] o Borpocam Coracosanns
| IPOEKTA OFPAXTEHNS TEDPUTOPHY KOMILIIEKCA, ODIaHM3aLNN PA3TESBHOIO |

Bbe37a/Bbie3]a YTEM YCTAHOBKY JBYX LTAr6aYMOB # YCTAHOBKY 0CTa
| OXPaHbl J1/19 COTDYIHUKOB OXPAHHOIO MDERNPUSTHS. |

6. | M3meHeHHe JOROMHUTENIBHON YCayru «OXpaHay Ha BOMOAHUTEbHY yeiay-| 68 24 8
| ry «06ecrieyerue 1 Mofaepxanue npasornopsaa Ha repputopmt MK/, |
YrBepxeHie CTOuMOCTH EXEMECTYHONA aThI 3a YCIYTy «06ecreyerme

o TOAJEPHAHNE TPaBOROPSKa Ha Tepputopmut MK/» cornacHo cverte, 98-
| JIgroLedcs npusioxexem K CooOLeHNI0. YTBEPHIEHNE (DYHKLIMOHATBHBIX |
0693aHHOCTEN COTDYHUKOB, 06ECTEYHMBAIOLINX [TOLLEOMAHUE TPaBOr0-
| paaKa Ha Tepputopun MKJ]. BK/aodeHe B efuHbie aTexHbie JOKYMeHTb! |
CTDOKH HAYHCITEHAT FNIATSI 33 JOTOSHATESHYIO YCyry «ObeciedeHune
| Y [IOAAEPXEHIE IPaBooPSaKa Ha TeppuTopuy MKy |
1. | BHeceHue uzmMeHeHui B JOroBOP YiIpAaRICHHS MHOTOKBAPTHPHBIM JOMOM, 7 14 17
| YTBEDM([ICHHBIN PELLIEHEM 06LLEro Co6PaHNS COOCTBEHHIKOB TOMELICHIN |
(Mpotokon Ne 16042018 or 16.04.2018) B penakunyi pazMeliieHHOHA Ha calTe
| 000 «YK “Anvtha”s - www.uk-alfa.ru. |

| MopBefeHe UTOroB rofloCOBaHUS OCYLLLECTBAANOCH! |
YeHOM CYETHOWM KOMUCCUM OBLLLETO COBPAHUS ¢ NPAaBOM NOACYETA FONOCOB MO UTOraM NPOBEAEHNs

| obLero cobpaHms if sloenn Bensgackout O.f1. (co6CTBEHHNK KB. Ne 1)
17.02.2022 (paTa, Mecsil, rog noanucaHus MNpoTtokona)

B NPUCYTCTBUM:
| Mpencepatens oéLero cobpaHns et HeeBa N.A., cO6CTBEHHUKA KBapTHpbl Ne 8 |
| 17.02.2022 (paTa, Mecsil, rog noanucaHus MNpotokona) |

CekpeTaps obLuero codpaHus Sz CoHuHOM O.B. COBCTBEHHMKA KBapTupbl Ne 38 |
17.02.2022 (paTa, Mecsil, rog noanucaHus MNpoTtokona)

s |
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CobCTBenHmiM 0653anM BRANENbIIA HEXWIOTO NOMELIEHNs
NPEKPaTHTL BLICMKY IPYHTA W3 NOABANLHBIX NOMELICHHi B CBAH
€ onacHoCTBIO Takmx pabor
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Obuiecmeo ¢ ozpanunennon omsemcmsennocmyio « VK “Aavcpa”™»

Anppec: 125000, r. Mockea, ya. Kopabaesa. 1. 35, od. 202, Ten.: 8 (495) 700-30-20

CobcTBeHHHKY KHIONO NOMEMeHHA (KBapTHPED) Ne 59,
PACIOIOKEHHOTO IO agpecy:

r. Mockeéa. ya. Kopabaesa, 3. 35

Kpaeuuncroii Tamvarne Heanosne

VBegomaeHHe COOCTBEHHHKY
0 MPeJOCTABIEHHH JOCTYNA I8 NPOGEPKU 6eHMKAHAN06

Hudopmupyen. aTo B neproa ¢ 15.02.2022 no 22.02.2022 8 MHOTOKBapTHPHOM goMe Ne 35
no yaane Kopabaesa ynpasasomen oprasmsanmaeir 000 «VK “Aasgpa”» OyayT npoBOaHTBECA
ocMOmMpBl U NPOGEPKA COCMOAHUA 6eHMKaHan0o6. A TPOBeAeHHA padoT COTPYIHHEAM
HeoOXOJHM JOCTYH B XHIBIE IIOMEINEHHA COOCTBEHHHKOB.

Vopaenaromas oprammsamaa 000 «VK “Aavgpa™» yBemomaser Bac o HeoOxommMoCTH
obecneuHTs CBOOOAHEIN JOCTYN K OOmMeEMY HMYIIECTBY MHOTNOKBAPTHPHOTO AOMA. A HMEHHO:
K 00meZOMOBOH CHCTEMe BEHTHIANHH, PACHOJOKEHHOH B TOM YHCIE B Bamewm XamoM
noMemeHHH. 10O ecTh JOCTYD K BEHTHIADHH BO3MOXKHO oOecmegnTs uepes Bame xmioe
HOMEMeHHe.

HacroarensEo npocam Bac ofecneunTs JOCTYH B VKa3aHHEIH NEPHOX BpeMeHH. JocTyn
JODXKeH OHITE oObecmeued TakKHM OOpa3oM, 9UTOOEI DNPOBOJHTHE BHIVAIBHEIH OCMOTP
BEHTHJIAIHOHHOIO KAaHANA HA BCEM €ro IOPOTAKEHHH. a TAKXKEe MNPOBOJHTH NPOPHIAKTHIECKHE
H OPOBEPOTHEIE MEPONPHATHA Ha HEM.

Bpema nposegerna pabor: ¢ 10:00 go 15:00 8 meprox ¢ 15.02.2022 mo 22.02.2022.

Homep Teedora. mo KoTopoMy BEI MoXeTe cOrnacoBaTh HHOE BpeMd IPOBEAEHHA padoT:
8 (495) 700-30-20.

JoKHOCTS, (aMHEIHA. HMA H OTYECTBO JHIA. OTBETCTBEHHOTO 32 IpPOBEJEHHE PaboT:
I'ayxoe6 Iasen Buxmoposuu, 2naenviii unsxicenep 000 « YK “Anvgpa™».

I[onomnrremmo PasbpAcCHAeM:

B cmay cratem 30 JKmmmmEoro xogexca PP coOcTBeHHHK XHIOINO NOMEMEHHA HeCeT
OpeMA comepXaHHA NAHHOTO NOMEMEHHA H, €CIH JAHHOE IIOMEImeHHe ABAAeTCA KBAapTHPOH,
oOmero HMymecTBa COOCTBEHHHKOB IIOMEMIEHHH B COOTBETCTBYIOMEM MHOTOKBAPTHPHOM JOME.
CoOcTBeHHHEK XHIOTO INOMEMEHHA OOA3aH MOAJEPAHBATH JAaHHOE MOMEMEHHe B HaIekKameM
COCTOAHHH, He JONYCKad 0ecXo3fHCTBEHHOrO OOpamieHHA C HHM. COOMIOZaTh ImpaBa H 3aKOHHEIE
HHTepeCH COCceTeH. MPaBHIIA MOTb30BAHHA KHIEMHE IOMEIIEHHAMH. a TAKKe OPABHIA COZEpAKAHAA
obmero EMyImecTBa COOCTEEHHHKOB NOMEINEHHH B MHOTOKBAPTHPHOM JOMeE.

Coraacro cratse 36 JXmmamHoro xogexca PP k obmemy HMymecTBy COOCTBEHHHKOB
TIOMEIIeHHH B MHOTOKBApPTHPHOM JOME OTHOCHTCA B TOM THCJIE MEXAHHJECKOe, 3IeKTPHIECKOe,
CAHHTAPHO-TEXHHIECKOE H HHOE 000pyAOBaHHE, HAXOAAMEeCH B JAHHOM JOME 32 IPEJeNaMH HIH
BHYTPH NOMEeMEHHH H 00CTyXHBalomee 6oee OJHOrO MOMEIMeH .

Taxxe corzacHo TpeboBammaM myEkTOB 2. 5, 6. 7, 10, 11. 13, 16 IlpasE1 comepxaHHA
00mero HMymecTEa B MHOTOKBApPTHPHOM JOMe, YTBEPAIEHHEIX IOCTAHOBIeHHeM [IpasHTeIBCTRBA
P® ot 13.08.2006 Ne 491 B cocTa 00mero HMyIIecTBa B TOM THCIE BEIIOYATCA MEXaHHIECKOE,
37eKTPHUECKOe,  CAHHTAapHO-TEXHHYIECKOE H  HHOe  ODOpyJOBaHHe,  HaxOZAmeect
B MHOTOKBAPTHPHOM JOMe 3a IpefelJaMH HIH BHYTPH NOMEIIEHHH H OOCTyxHBaromee Oodee
OJHOTO XHIOro H (H/IH) HEXHIOIO NOMEMEHHA (KBapTHPEI).

OOmee HMymecTBO JOMKHO COZEPXATECA B COOTBETCTBHH C TpeOOBaHHAMH
3aKoHOZaTenscTBa PP (B TOM UHGIE O CaHHTAPHO-3MHAEMHOJIOIHIECKOM OIaromoayIHH
HACelleHHA, TEXHHYECKOM PpETyIHPOBAHHH. 3alHTEe NpaE NOTpeOHTened) B COCTOAHHH,
ofecnedgHBArOmMeM MOCTOAHHYI0 TOTOBHOCTh HHUKEHEPHBIX KOMMYHHKADHH, HOPHOOPOB ydeTa
H JPYTOro O0OOpYAOBaHHA, BXOAAIIHX B COCTaB OOMEro HMyMeECTBA, 414 NPeJOCTABISHHA
KOMMYHATBHEIX YCI)T (IOJAaYH KOMMYHATBHEIX PpECYPCOB) TIpaiJaHaM. NPOXHBAOIIHM
B MHOTOKBAaPTHPHOM JOME, B COOTBETCTBHE C IIpaBHIaMH IPeJoCTaBIeHHA KOMMYHAIBHEIX YCIyT
TpaXIaHaM.

Cogepxamne oOmero HMymecTBa B 3aBHCHMOCTH OT COCTaBa. KOHCTPYKTHBHBIX
ocoOeHHOCTEH, CTeNeHH QH3HUECKOrO H3HOCA H TEXHHUECKOIO COCTOAHHA OOmMero HMyIIecTEa,
a TaloKe B 3aBHCHMOCTH OT Fe0J€3H9eCKHX H NPHPOJHO-KIHMATHIECKHX YCIOBHH PAcHOIOKEHHA
MHOTOKBapTHPHOTO J0OMA BEJIIOUAeT B TOM THCJIE OCMOTP OOMEro HMYIEeCTBa, OCYIIECTBIAEMBIH
COOCTEEHHHKAMH IOMEMEHHH H JHIAMH. OOECHEeTHBAIOMIEMH CBOEBPEMEHHOE BEIMBICHHE
HECOOTBETCTBHA COCTOAHHA OOMEro HMYIEcTBa TPeOOBaHHAM 3aKOHOZaTenbcTBa PP, a Taxxe
JTPO3H Oe30macHOCTH XH3HH H 3J0POBBI0 TIpakJaH, a TaKKe o0OecHmeueHHe IOTOBHOCTH
BHYTPHAOMOBEIX HEDKEHEPHBIX CHCTEM 3IEKTPOCHAOXKEHHA H 3JIEKTPHUECKOrO O0OpYAOBAHHA,
BXOOAIHX B COCTaB OOmEro HMYmMecTBa, K NPeJOCTABICHHIO KOMMYHATBHOH YCIyTH
371eKTPOCHAOKEHHA.

OcMoTpE 06mero HEMymecTsa B 3aBHCHMOCTH OT CIIOCO0a YIIPaBAeHHA MHOTOKBApPTHPHEIM
JOMOM MPOBOAATCA COOCTBEHHHKAMH MOMEMEHHH, a TAKKe OTBETCTBEHHBIMH JTHIAMH,
ABNAIOIMEMHCA JOLKHOCTHEIME JENaMe ynpasrsomeds MKl opragasanss. OpraHoB YIpaBlIeHHA
TCX.

IIpe 3ToM Ha JHIO, HENOCPEACTBEHHO OCYMIECTEILAIOMEE YIpPAaBIeHHE MHOTOKBAPTHPHEIM
JOMOM. BO3IONKEHA OOA3aHHOCTD CAMOCTOATEISHO HIH C NpHBIEYeHHEM APYTHX JIHI
OCYINEeCTBIAT: TeXHHYeCKOe OOCTyXHBaHHE BHYTPHAOMOBEIX  HHKEHEPHBIX  CHCTEM,

C HCIOONB30BAHHEM KOTOPEIX IPeJOCTABIAIOTCA KOMMYHATBHEIE YCIyTH IOTpeOHTemro,
COI7IacoBaTh C MOTpeOHTeTeM YCTHO BpeMdA JOCTYNA B 3aHHMAaeMOe HM JKHIOe HIH HeXHIOoe

moMemeHHe JTHOO HANPABHTH €My NHCHMEHHOE YBEeJOMIEHHEe O HPOBEJEHHH IUIAHOBEIX padoT
BHYTPH NOMEIEHHA HEe MO3JHEe UeM 32 TPH pabouHX JHA A0 Hadala NPOBEJEHHA TAKHX PaboT.
B KOTOPOM yKa3aTs:

- JaTy H BpeMd NpOBeJeHHA paboT. BHA paboT H NPOJOIKHTEISHOCTD HX
TIpPOBEAEHHA;

- HOoMep TeledoHA. IO KOTOPOMY IOTPeOHTENs BIpaBe COINIACOBATH HHYIO AaTy
H BpeMd OpoBeJeHHA paboT, HO He MO3AHee IATH PabOYHX JHEH CO AHA MOTYIeHHA YBEJOMISHHA,

- JODKHOCTb., (paMHEIHIO. HMA H OTIECTBO JHIA, OTBETCTBEHHOTO 32 IPOBEJEHHE
pabor.

B cBoro ouepenp Ha CaMOM COOCTBEHHHKE NOMEIIEHHA JEXHT OOA3aHHOCTH IpPH
OOHapyXEHHH HEHCIOPABHOCTEH. HOXKapa H aBapHHE BO BHYTPHKBAPTHPHOM OOOpPYAOBAHHH,
BHYTPHIOMOBEIX HEDKEHEPHBIX CHCTEMAX, a TAloKe IPH OOHAPYXEHHH HHBEIX HapyIIeHHH KadecTBa
NpeJoCTABIEHHA KOMMYHATBHEIX YCIYT HEMENUIEeHHO CoO0marse O HHX B AaBapHHHO-
JHCIIETIEPCKYI0 CAYyXKOYy HCIONHHTENA HIH B HHYIO CIyAOY. VEKa3aHHYIO HCHOIHHTEIEM, a IpH
BO3MOXHOCTH — IPHHEMATb BCE MepH IIO YCTPAHEHHIO TAKHX HEHCIPABHOCTEH. MOXapa
H aBapHH, a TakKe JONYCKaThb HpeACTABHTENEH JHNA. OCYMIECTBIAIOMEr0 HENOCPEeACTBEHHOE
yOpaBleHEHe MHOrokBapTHpHEIM gomoM (TCIXK. ympaenfiomas opraHH3amHz), B TOM 9THCIE
PabOTHAKOB ABApHHHBIX CTyXO, B 3aHHMaeMOe XHJIOe HIH HEXHIOe NOMENEeHHe LI OCMOTpa
TeXHHJIECKOr0 H CAHHTApHOTO COCTOAHHA BHYTPHKBAPTHPHOTO OOOPYAOBAHHA B 3apaHee

COIIaCOBAHHOE C HCIOOMHHTETEM BpeMd. HO He Jalle OZHOTO pasa B TPH MecAna, 414 IPOBEpKH
YCTpaHeHHA HEJOCTATKOB HOPEJOCTABIEHHA KOMMYHAIPHEIX YCIYT H BEIIOJHEHHA HEOOXOTHMEIX
PEMOHTHBIX paboT — O Meépe HeoOXOAHMOCTH. a 411 JHKBHIAIHHE aBapHH — B JTI000€ Bpend.

Taxmv o00pasoM., COOCTEEHHHKH IIOMENIEHHH B MHOIOKBADTHPHOM JOMe OOA3aHEI
OecIopendTCTBeHHO JOMYCKATh JHOO B 3apaHee COINIaCOBAHHOE BpeMd, JHOO B CIyJae aBapHH
Bmoboe BpeMd B 3aHHAMaeMble HMH OKHIBe IOMENEHHA NpeACTAaBHTENeH JHIOA,
OCYIIeCTBIAIOMErO HENOCPEACTBEHHOE VIOpaBleHHE MHOTOKBapTHpHEIM gomom (TCXK,
VIPaBIAIOMAA OPTraHH3AIHA), B TOM WHCIe PaOOTHHKOE ABAapHHHEIX CIYXO, B IEMAX IPOBEpKH
COCTOAHHA IPOXOAANIAX Yepes IOMEemeHHd OOMEX KOMMYHHKAITHH MHOTOKBAPTHPHOTO JOMA, HX
PEMOHTA H YCTPAaHEHHA aBapHH HA 3THX KOMMYHHKamaix. [IpH 3ToM cliegyer oOpaTHTH BHHMAHHE,
UTO COOCTBEHHHKH NOMEMIeHHH O0043aHE! obOecmedHTh CBOOORHEIH JOCTYI HE TONBKO B CaMo
DOMeIIeHHe, HO H HENOCPEACTBEHHO K CAMHM IeMeHTaM KOMMYHHKADHH H He BOpaee Oes
COOTBETCTBYIOMETO PaspelIeHHd H3MEHATs HX KOHCTPYKITHIO, 4 TAKKe CKPHIBATh HX HECHEMHBIMH
3JeMEeHTaMH OTHEIKH, KOTOpBle MOIIH OBl CTaTh HPENATCTBHEM MId HOCTOAHHOIO KOHTPOIA
COCTOAHHA KOMMYyHHKAITHH H(HTH) 2714 OPOBEJeHHA HX OIePaTHEHOIO PEMOHTA.

I'enepanvhbiit Oupexmop
000 «YK «”Anvgpa”» A.B. /Tv606
10.02.2022
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Obugecmeo c ozpanudentoii omgeemcmesenrocnmoio « YK “Anvgpa’»

Anpec: 125000, v. Mockea, yn. Kopabnesa, n. 35, od. 202, texn.: 8 (495) 700-30-20

CoOCTBeHHUKY JKHIIOTO MOMEIeHHUS (KBapTUphI) Ne 59,
PACIOJIONKEHHOTO TI0 aJpecy:

r. Mockea, yn. Kopabnesa, n. 35

Kpasuunckoii Tamvane Heanosne

YBeJIOM.]'IeH]/[e cOﬁcTBe]-[H]/[Ky
O IMpeaOCTAB/ICHUM JOCTYIIA B ITOMelleHU e ISl #PO6ePKU REPCHIIAHUPO6KIU

VYeenomisiem Bac o Tom, a0 B agpec Q00 « YK “Anveha”» noctrynuna uHbOpManus
0 TOM, 4TO BaMu ocyujecmenena nepenianupoéxa Hcunoz0 HOMeufeHus, HaXOIAIerocs
B Baimeii coOGCTBEHHOCTH, a HMCHHO: OCYIISCTBICHO pacHilperie Jcuioi niowaou 3a ciem
6CHOMO2AMETIbHBIX HOMEU{EHILIL, 6bINOTIHEH HEPEHOC NePezoPoOKUL.

B cootBerctBHM ¢ wacThio 1 cTarhu 26 JKummHoro kojekca P® mepermsmaHHpoBKa
U (WIH) MEepeyCTPOUCTBO SKWIOTO IOMEHICHHS B MHOTOKBAPTUPHOM JIOME OCYINECTBIISICTCS
COOCTBEHHHKOM IIOMCIICHUS MOCJC IOJYUCHHS COTJIACOBAHHMS B YIIOJHOMOYCHHOM OpTaHe
MECTHOTO CaMO YIIPABJICHHS.

Ha OoCHOBaHHH BBINICH3JIOKSHHOIO NPOocHMM Bac B TeueHHMe Tpex AHEH ¢ MOMEHTA
MOJIYYCHUSI HACTOSIIETO YBEJOMIICHHS TPEAOCTAaBUTh B aapec 000 « VK “Anvpa”» xonum
HOATBEPIKAAIOMMX JTOKYMCHTOB O COIJIACOBAHHH YIIOJHOMOYSHHBIM OPraHOM — pHPAGOil
Jenuncrozo okpyza Mockest TepeIUTaHUPOBKH Balero jKuioro moMeIeHusL.

Taxke TPOCHM OOSCIICUUTH JOCTYII HANIUM COTPYAHHMKaM B Bame momermeHue s
COCTABJICHHS aKTa 0CMOTpa mometneHust 20 ¢respana 2022 rona ¢ 12:00 o 13:00.

Tenepanvnoiii dupexmop
000 «YK “Anvcha’» A.B. /Tveoe
10.02.2022
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Obugecmeo c ozpanudentoi omeememesenrocnoio « YK “Anvgpa’»

Anpec: 125000, . Mocksa, yi. Kopabneea, 0. 35, od. 202, ten.: 8 (495) 700-30-20

CoOCTBeHHUKY JKHIIOTO MMOMEIICHHUS (KBapTHPBI) Ne 59,
PACIIOJIOJKEHHOTO TI0 apecy:

r. Mockea, yn. Kopabnesa, n. 35

Kpasuuncroii Tameane Heanosne

YBeJIOM]'IeH]/Ie cOﬁcTBe]-[H]/IKy
O MpeaocTaBJIeHUH TJOCTYIIa B IoOMellleHH e IS IPOoBeIeHU A
PemMornmd CrmoiAKoe XO0/100H020 U 2opayezo 6000CHaAbHCEHIUA

Coobmaem BaM o ToM, YTO Ha OCHOBAaHHM MOJIYHKTa «&» myHKTa 34 IlpaBun
MpPeOCTABICHHSI KOMMYHAJIBHBIX YCIAYT COOCTBEHHHKAM H IIOJIB30BATeNIsIM MOMEIIeHHH B
MHOTOKBApTHPHBIX JOMaX H JKHJIBIX JIOMOB, YTBEPIKISHHBIX HocTaHOBJIeHHeM IIpaBuTenncrBa PO
or 06.05.2011 No 354, Bbl, kak COOCTBEHHHK JKHJIOTO MOMEHICHHUS H MOTPEOUTEIh KOMMYHAIBHBIX
yeIIyr, 00s3aHbI AOIyCKaTh npectaputeieit 000 « VK “Anvha”»:

- JUIL OCMOTpa TEXHHYSCKOTO W CAHHTAPHOTO COCTOSIHHS BHYTPUKBAapTHPHOTO
06OPYIOBAHHUS,

— IIPOBEPKHU YCTPAHCHUA HEAOCTATKOB IIPEJOCTABJICHUASI KOMMYHAJIBHBIX YCIIYT,

- BBITIOJTHEHHUS HEOOXOAUMBIX PEMOHTHBIX paboT — Mo Mepe HeoOXOAUMOCTH, a JUIS
JIHKBUIAIUH aBapUH — B JIF0O0E BpeMs.

PentenweM o6mero coGpaHHSI COOCTBEHHHKOB IMOMEIISHHH B MHOTOKBAPTHPHOM JOME,
PacIoIOKeHHOM 1o azpecy: T. Mockea, yn. Kopabresa, n. 35 (nanee — MKJI), odopmiaeHHOTO
MPOTOKOJIOM OT 15.05.2021 Ne 2, yTBEep:KJIeH IUIaH paboT MO TEKYyIEeMYy PEMOHTY obmiero
HAMYI[ecTBa cOOCTBeHHUKOB moMmemenuii B MKJI, B ToM 9HciIe IO wacmuunoil 3amene CHOAKOG
XOIOOH020 U 20pAYezo 6000CHabIHceHUs ¢ 1-20 no 4-ii smaxc MKJ].

Ha ocHOBaHMH BBIIICH3JIONEHHBIX HOPM 3aKOHOJNATeNbCTBA H IPHHITOTO OOIHM
coOpaHUEM peIICHUS, C IeJIbI0 TIPOBE/ICHUS palboT #o 3amene cmosaxoe XBC u I'BC, npoxodsuux
B Bamem xwnom nomenienun Bam Heo6xoqumo:

- [IPSOCTABUTE JOIYCK B JKHJIOS IIOMCIICHHE, B TOM HHCIIC B IOMCIICHHE CaHy3Ja
cotpyaaukam Q00 « YK “Anscha”» 30.01.2022 ¢ 10:00 no 17:00.

- 3apaHee AEMOHTHPOBATh He NPeIyCMOTPEHHOE NPOEKTOM MHOTOKBAPTHPHOTO JOMa
IUIATOYHOS TIOKPBITHE B MOMCIICHHM caHy31a s npoeeaeHuss 000 «YK  “Ansha’»
HEOOXOTUMBIX paboT no 3amete cmosakoe XBC u I'BC.

Ilpy HEBO3MOXKHOCTH NPESJOCTABICHUS JOCTYIIA B YKasaHHBIC JaTy M BpeMs IPOCHM
3abnaroppeMeHHo coobmute 000 «VK “Ansgha” o BO3MOXKHON Jare M BpeMEHH
[IPETOCTABICHHS JOCTYIIA.

Tenepanvnoiii dupexmop
000 «YK «"Anscha”» A.B. Teeoe
10.02.2022
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Obugecmeo c ozpanudentoii omgeemcmesenrocnmoio « YK “Anvgpa’»

Anpec: 125000, . Mocksa, yi. Kopabnesa, 0. 35, od. 202, ten.: 8 (495) 700-30-20

CoOGCTBeHHUKY JKUIIOTO TIOMEIeHUS (KBapTUpPBI) No 59,
PACIOJIONKEHHOTO TI0 aJpecy:
r. Mockea, yn. Kopabnesa, n. 35

Kpasuuncroii Tameane Heanosne

YBCJIOM.]'IeH]/[e coﬁcmem{mcy

O MpeaoCTABJICHUH JOCTYIIA B ITOMellleHH e IS IIPOBEPKU COCIOARUA uny

000 «YK “Anveha”» TPOBOJUT TPOBEPKH COCTOSHHS PACHONIOKSHHBIX B JKHJIBIX
MOMCHICHHUSIX WHIUBHAYaJbHBIX TpuUOopoB yuera (mamee — MHIIY) uW JOCTOBEpHOCTH
NPEJCTABICHHBIX IOTPeOHTEISIMH CBEAGHHH 00 KX IIOKAa3aHWSK, IIpoBepKH IIpOBOJSTCS
Ha OCHOBAHHM MOANYHKTa «T» IyHKTa 32 I[IpaBHI mpeJocTaBIeHHS] KOMMYHAIBHBIX YCIYT
COOCTBCHHHMKAM H IIOJB30BATEAM IOMEIeHWH B MHOTOKBAPTHPHBIX JOMaX H JKHJBIX JOMOB,
YTBEepKISHHBIX IocTaHoBIeHHeM IIpaButenscTBa oT 6 Mast 2011 r. Ne 354 (manee — IlpaBuia),
nyHKTOB 8284 IlpaBmi.

IIpoBepka Gyaer mpoBomuthes 10 gespans 2022 roma B 12 4 00 mun. Ina ee
COBepIIIeHH A He0OX0UM JocTyIl B Bamne :xitoe momeienne. IIpocuM oGecrieunts JoImycK
corpymHukoB 000 « YK “Ansgha’y» B ykazaHHbIe ATy M BpeMsl.

Ecnu Bel He MoxkeTe 00eCmeUnTh AOMYCK B JKAIIOE MOMEIIEHHE 110 TPHIHHE BPEMEHHOTO
OTCYTCTBHSL, coobmute 06 s3toM 000 « YK “Ansgha’» B cpok He TO3/IHEE IBYX THEU JO JaThl
mpoBepkd. B cooOleHHH yKaXHTe HHYIO ymoOHyio aiasi Bac jgaTy W BpeMmsi AOmycka JUist
nmpoBesieHus poBepkH. [Ipu 5ToM TpeIokennas Bamu 1ata mpoBepKH HE MOYKET ObITh:

- paHee JIBYX JHeH ¢ JaThl, KOr/ja MOCTYIHIIO MIPe/UIOKEHHE OT HOTPeOHTEINS, U
- Mo3AHEe TpeX JHeH ¢ 1aThl, yKa3aHHOU B H3BEIEHHUH O IIPOBEACHUH IPOBEPKH.
OT0 HpeaycMaTpHBaeT HOAMYHKT «O» myHKTa 85 IIpapumm Ne 354.

BeSZ[eI:ICTBPIe WA OTKa3 B JOIYCKE B IMOMCEICHUS 6y£[yT OTPa’XCHEL B COOTBETCTBYIOMIEM
aKTe€ W CTaHyT HpI/I‘II/IHOﬁ Iepexogqa Ha MEHEES BLIFOHHLIﬁ TOpsAgOoK pacueTa IIJIaThbl
32 KOMMYHAJIBHBIE YCIIYTH. IInaTa 6y}:[eT PACCUHUTEHIBATECA UCXOIA U3 HOPMATHUBOB l'IOTpeGJ'IeHI/Iﬂ
COOTBETCTBYIOMHUX KOMMYHAJIBHBIX YCIYT ¢ YUSTOM IMOBHIITAIOIIETO KOS(bq)I/II_II/IeHTa.

Tenepanvnoiii dupexmop
000 «YK «"Anscha”» A.B. Teeos
01.02.2022
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Obugecmeo c ozpanuuentoi omeememesernrocnmoio « VK “Anogpa’»

Anpec: 125000, . Mockea, yi. Kopabnesa, 0. 35, od. 202, ten.: 8 (495) 700-30-20

CoOCTBeHHUKY JKUIIOTO MMOMEIISHHUS (KBapTHpPBI) Ne 59,
PACIIOTIOIKEHHOTO TI0 afIpecy:

r. Mockea, yn. Kopabnesa, n. 35

Kpasuuncxoii Tamovane Hearnosne

YBeJIOM.]'IeHI/[e coﬁcmel-n{mcy

O IMpeTOCTABJICHUM JOCTYIIA B IIOMeLlleHWe I #PO6EePKUE OMORUMETbHBIX npuﬁopos

10 ghespana 2022 rona B nepuon ¢ 11:00 no 19:00 corpyauuku OO0 «VK “Anvcha’»
B BameM JoMe OyIyT IPOBOJUTE OCMOMPYL HPUHOPOE OMONTEHIA 6 KEAPMUDPAX.

IIpocuM IpeocTaBUTh JOCTYI B KBAPTUPY B YKazaHHOE BpeMsi. Eciu B cpedy Bac He Gyner
JloMa, TI03BOHHUTE Hauiemy 21A6HOMy WHicerepy W TOTOBOPHTeCH Ha Jpyroe yaoOHoe st Bac
BpeMsL.

yTO‘IHI/ITI), KTO U3 CIICITAAJIMCTOB K BaM IIPUIIEII, TAKIKE MOXKHO 110 Tene(bOHy.

OcMOTp pafgHaTOpOB HPOBOAMTCS B NPOMHIAKTHUSCKHX IIeJISX, JULI BBIIBJICHHS H3HOCA
Y IUITAHUPOBAHKSI IIPOBEICHUS] peMOHTa ceTedl M obGopygoBaHms. OcCHOBaHMEM M1 JOCTyIa
K OTONHUTENBHBIM TNpHOOpaM B IeJBIX OCMOTpa SIBISIeTCSl MOANYHKT «e» ImyHkTa 34 Ilpasun
NpPEJOCTABICHAS] KOMMYHAJBHBIX VCIYT COOCTBGHHHKAM M IIOJB30BaTe/sIM  IIOMEI[eHHH
B MHOTOKBApPTHPHBIX ~ JOMaxX M  JKHIBIX  JOMOB,  YTBEPXKACHHBIX  IIOCTAHOBJICHHEM
IIpaButenscrea PO ot 06.05.2011 Ne 354.

Tenepanvroiii oupexmop
000 «YK «"Anscha”» A.B. Teeoe
01.02.2022
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Obugecmeo c ozpanuyentoii omgeemcmeennocmuio « YK “Anvcha’»

Anpec: 125000, v. Mockea, yn. Kopabnesa, n. 35, od. 202, Ten.: 8 (495) 700-30-20

CoOCTBeHHUKY JKWJIOTO TIOMEIeHUS (KBapTUpPBI) No 59,
PACIOJIONKEHHOTO TI0 aJpecy:

r. Mockea, yn. Kopabnesa, n. 35

Kpasuunckoii Tamvane Heanosne

YBCJIOM.]'IeH]/[e c06cTBeH]-[mcy

O IMpeaOCTABJICHUH JOCTYIIAa B IIOMellleH1e I nposedenu}l KanumaitbHo20 pemornma

Hactosmum coobmaeM Bam o ToMm, 9TO MHOTOKBApPTHPHBIM JOM, pAacHOJIOKEHHBIH
mo aapecy: . Mockea, yn. Kopabnesa, n. 35, sxmoueH B KpaTKOCpOUHBIH IUIAH peau3alliy
PETHOHANLHOH TPOTpaMMBl IIO TIPOBEASHHIO KalHUTAJBHOTO pEMOHTA OOIMEro HMYIM[eCTBA
COOCTBEHHHMKOB IIOMEIIEHHH B MHOTOKBAPTHPHBIX JOMAX, PACIOJIOKSHHBIX Ha TEPPHTOPHH TOpoJa
Mockeut B 2021-2024 1r.

B coorBercTBMM ¢ YyKa3aHHBIM IUIAHOM B MHOTOKBApTHpHOM JoMme Ha 2021 rop
3aIIAHUPOBAHO TPOBEIACHUE KAUTATBHOTO PEMOHTA B YaCTH 3dMeHbl UHyceHepHbIx cemeil XBC
u I'BC, omnocamuxca K oOweMy uMpu{ecmey  COOCMBEHHUK06  HOMeujeHuil
6 MHOZOKGAPMUPHOM doMme.

Ha ocHoBaHWH MOAIYHKTA «&» MyHKTa 34 IIpaBuil mpeToCTaBICHUS] KOMMYHAJIBHBIX YCIIYT
COOCTBCHHHKAM M IIOJB30BATSJIM NOMCHICHHH B MHOTOKBAPTHUPHBIX JOMAaxX M JKHJBIX JOMOB,
YTBepIKISHHBIX IocTaHOBJIeHHeM IIpaBurennctBa P® or 6 mas 2011 r. Ne 354, ¢ yueroMm
mosnoxenuss 4dactH 1 crated 7 JKuwmmmimoro kojekca P® Bol, kak cOBCTBEHHHK KHIOTO
MTOMEITIeHHUS, 0OSI3aHbBI:

= npeocTaButTh 14.07.2021 ¢ 10:00 no 17:00 AocTyl B XHJIOe IOMENICHHUE, 6 oM
qucile 6 noMeujeHiie CaHy3la cCOmpyoHuKam nodpsonoi opzanuzayuu 000 «Cmpoillniocy,
oIpeCIeHHOU DOHOOM KANUMATLHO20 PEeMOHMA 00W(ez0 UMYULECINGa MHO2O0KEAPHUIDHBIX
domoe Mockosckoil obracmu 1l TPOBEHCHUS paboT no 3ameHe cmoarxoé XBC u I'BC
npoxoosuyux 6 Bautem yncuiom nomeujerHuu.

- 3apaHee ICMOHTHPOBATh HE MPEIYCMOTPEHHOS MPOSKTOM MHOTOKBAapTUPHOTO JIOMA
IUIATOYHOS TOKPHITHE B MOMEICHUN CaHy3Ja, JJISI IPOBEACHUS HEOOXOAMMBIX paboT Mo 3aMeHe
crosikoB XBC u I'BC.

Ilpy HEBO3MOXKHOCTH HpEOCTABICHHSI JOCTYIa B yKasaHHbIC JaTy M BpeMsl, IIPOCHM
3a0J1aTOBPeMEHHO COOONIMTE PezioHanbHoMy onepamopy O BO3MOXKHOM JaTe U BpeMEHH
MPeOCTaBIICHHS JOCTYIIA.

Tenepanshutit dupexmop
000 «YK «"Anscha”» A.B. Teeos
01.07.2021
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AKT o 345
0 3TONTEHME AHIOTO MoMEIEHNS, PACTOTOREHEOTD
o axpecy: Mockea, y1. Lazapuna, 15, xs. 12

"01" gresparn 2021 roma

Konmcenas cocrase: npeactasatets VK «drsa» — eedyuquii uncenep Sepuouuos HI,
narasanK ynacTxa Ezopos Dedop Henamseeus, sav. navasmxa yactsa Heanos Hemp Havuws,
cocTana RacTommIAl AKT 0 NpoBCAcHMR 06CIeI0RaNNA KEapTHpH Ne 12 1o axpecy: y. L azapuna,
15, Mocxsa.

Cobersennmxon (asmuaTeaex) yKazaHHoro Au10r0 Movemesna gmasetca Jerudos Auopeit
Hasosus.

OBcacayesas KnapTupa pacrionoaena wa 3y amasce 9-omasncnozo dona, 1970 z00a nocmpoiixi,
cocmoum us 2 xounam, Garxona.

[Ha zens obcaenoBanmn KoMuCCHel YCTaHOBIeHO:

«30» ansaps 2021 z00a npousousen 2aus Keapmupn: No 12, 6 pesysmame xomopozo
‘nocmpadau: noduyx us zuncoxapmona c moneunsi ocseyenuen ¢ LED-noocsemxor,
Aaunam, nees (Kad-xyne), 068 KpecaL KoNCaNMIE, HOLIECOT, METESUIOP 6 KOMHAMIE Sa10.
B pesymame obcaedosanun evuiepacnorocennoti eapmups Ne 12 avinareno, umo sarus
npousouten us xeapmupw No 24 (s3mancom eviue), ¢ pesyremame meuw ubvoit nodsooxu IBC ¢
KOMHIME KYXHiL, NO) PAKOGUNOR, 6 Desy.ToIMaIME HAPYULEN R UeAOCIHOCIN HODGOOKI.

Boutu napyuienst nopss: mexuuveckoit sxcnayamau.

Taxus obpasos, npuuunoit saruea xeapmups Ne 12 aewrocs meus uboii nodsodxu IBCs
KoMname yxni, 6 pesyromame ee ecmecmaennozo usnoca.

Onicanne oGnesa npuHHentoro yimepsa:

1 Konnara cramsist 25 kb, \ ~ C1e40B JTOMIEH He BABICHO, YmepS He onpeseTer.

2. Kovnara sama 25 KB. M = 6 pesy-avmanme amon1enus paspyuien noduy us Suncoxapmona ¢
mouewnsix oceewenuen ¢ LED-nodcoemxoi, 630yaca aanunam, nocmpadara webens (wag-
Kyne), dea Kpecaa Koxeanwie, ne nodexcam daToHEIIUENY UCNOTBIOSANII0 NUTECOC, METESUIOP.
3. Kopmop 10 x. 3 - C16408 ATONCHAA HE BHIABICHO, YIIEPS HE ONPEACIEH.

4. Canysen 10 xm. 3 - C1eA0B RTONICHNA He BIABIEHO, YIIepd HE OMpeXETCH

5. Kyxan 15 8. 3~ omcoenue 06oiinozo noxpwmus cmewst cnpasa npu exode (1ad paxosunoi).

Bapmant & cayae meobxommmoctm: Mpuwunumeny speda omazacs om noomuc.

Tepemrami ax No 245 o7 «30» ansaps 2021 ToTa 65171 COCTABIEH IO HAPYAHOMY OCNOTPY:
Depnvuaos Heops Tennadveaw,
/Ez0pos ®edopos Henamvesu,
Hsanos Hemp Hrvus.

Jlas noxTBepaenns GaKTa 06CTIe0BARAS KEIPTHDLI GBLTH MPHTIaMIHbI:
TprraumuTens Epeaa: (XaipyanunjBadun Heopesux)
Totepnesmas croposa Jenuios Andpei Maszosux)

‘HaCTosmui AKT COCTaBITeH B TDEx SK3EMILTAPEX, TI0 OZFHOMY 115 COGCTBCHEHKOR (HaHMMaTETeH)
SAHITBIX TIOMEIE RN H OZTMH 1% YIIAB/IHOMEH OpTaHH3ALIMH.

‘Utens KoMmCCHI:

Hepnvuuos Heops Tennadves;
IEzopoe Dedopos Henambesu,
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G
| 1. MaGpanme mpexcearens obuiero coopanms.
| 2. MsSpane cexperaps obiero codpanst.
3. MsGpanme cocrapa cueTHoi KommCCHI 00mero cosparns.
| 4 Tipussrne pemermias o xOMMeHCAIIN PACKOEOB Ha IPOBETEHME PEMOTHEIX PAGOT B MHOO
| KpApTIpHOM AOME, PACTIONORCIHON 110 axpecy: 1. Mockna, y1. Mypanbesa, . 20, KoTopbie nposea
ynpanasiomas oprammsatus 000 VK “Annda’ o npeanucaniio Tocyiapernentioli aummioit
| uncnexiun ropota Mockssr ot 20.07.2021 No 03-14/3454.
5. VrBepien e AONOMMNTEBHONO IIATEHAA /U5 KOMICHCALH PACXOAOB Ha IPOBEACHHE pe-
| MONTHBIX paGoT B zome, 110 anpecy: r. Mocksa, y1. Mypanbes:
20, KoTopic npoera ynpanoaK opramizaiit 000 VK “Anupa™ 1o npencaritio Tocy-
| rapcrsesmoit xmmsof uncnexum ropora Mockssi ot 20.07.2021 No 03-14/3454.
6. Vrnepaenie nepHoxa, 1 KOTOpTi BBONITCS AONOMHTE b TIATCK.
G

O
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B Iazapuncxuit paitonnotit cyo 2. Mockest
119049, r. Mockea, yn. Jlonckaa, n. 11

Hcrew: 000 «YK “Anscha”»
104055, v. Examepunoype, yn. Jenuna, opuc 69

OteeTunk: Huxumun Poman Bopucoeuu
1100006, r. Mockea, yn. Teepckas, 1. 78
125008, r. Mockea, a/s 234

Heno Ne 2-3344-2022

XOJATAUCTBO
06 YUJaCTHH B 3aCEIaHUHU ITYTEM UCIIOJIL30BaHU CUCTEM BI/IL[eO-KOH(I)epeHLI-CBSISI/I

B T'azapuncxkom pationnom cyde 2. Mockest paccmarpuaetcs neio No 2-3344-2022
IO HCKY O 63bICKAHUL 3A00ICCHHOCHIL 30 JCUTUWHO-KoMMyHanbHble yeiyen. CynebHoe

3ace/laHNe HasHAUCHO Ha 2 ¢hespans 2022 rona 14 vacor 30 MUHYT.

B cootBerctBum ¢ wuacthio 1 crathu 155.1, crateedt 155.2 [I'pakgaHckoro
MPOLIECCYAILHOTO  KoJiekca P@ mpH HaIWUMM B CyJaX TEXHHYSCKOM BO3MOMKHOCTH
OCYIICCTBIICHHSI BUICOKOH(DCPCHII-CBS3H JIUIA, YIACTBYIONIHNE B JeJIe, HX IPEACTABUTEIH MOTYT
YUaCTBOBATh B CYACOHOM 3ace/laHHUHM IIyTEM HCIIOJIB30OBAHUS CHCTEM BHICO-KOH(EPSHI-CBI3H

IIpH YCIIOBHUH 3asIBJICHU UMH XOZ[aTaI)‘ICTBa 06 5TOM HJIH 110 HWHUIUATUBE Cy/a.

B ceazu ¢ cyujecmeennoil yoanennocmoio Iazapunckozo paiionnozo cyoa 2. Mockeut
om mecmonaxodcoenus ucmyd — 2. Examepunoypz, pykopojcTeysich 9acThio 1 crateu 155.1
I'paskaHckoro mporeccyaibHOro Kogekca PO, npomy npemoctasuth 000 « VK “Ansgha’»
BO3MOJKHOCTh y9YacTBOBaTh B CyHeOHOM 3aceJaHHHM IIyTeM HCIIOJIB30BAHHS CHCTEM

BHICOKOH(DESPCHII-CBS3H.

T'enepaspHBIN JUpPEKTOD
000 «YK “Anvcha’» A.C. I'nebosa
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B Iazapunckuit paiionnsiii cyo 2. Mockest
119049, v. Mockea, yn. /lonckaa, n. 11

Hcrew: 000 « YK “Anscha”»
104055, v. Examepunoype, yn. Jenuna, opuc 69

Otsetunk: Huxumun Poman Bopucosuy
110006, v. Mockea, yn. Teepckas, 1. 78
125008, r. Mockea, a/s 234

Heno Ne 2-3344-2022

XOJATAUCTBO
06 O3HAaKOMJICHHUH ¢ MaTEpHaTIaMH JAcja

B I'azapuncxkom pationnom cyde 2. Mockest paccMmatpuBaetcs neino Ne 2-3344-2022

IO UCKY O 6361 CKAHIU 3A00IHCEHHOCINIL 30 HCUTUULHO-KOMMYHATIbHbLE PCTY2U.
B cootBeTcTBHM co cTaThell 41 U acThio 1 cTaThi 35 JHIa, YIACTBYIOIIKE B Jlesle, HMEIOT
MpaBO 3HAKOMUTHCS C MaTepHalaMH Jeja B DJICKTPOHHOM BHJAC B HH(DOPMAIMOHHO-

TeJ'IeKOMMyHHKaLIHOHHOﬁ CETHU ((I/IHTepHeT» IIOCPEACTBOM HH(bOpMaLIHOHHOI)‘I CHUCTCMBI.

Ha ocHoBaHWHW BBINMEHBIOKESHHOTO IIpomry paspemiuTh O3HAKOMHUTLCSA C MaTepHalaMu

niena No 2-3344-2022 B 571eKTpOHHOM BH/IE.

IIpunoxenus:

1. Komust foBepeHHOCTH MpeAcTaBUTEST — 1 JI.

JlaTa mogaum zaspienns 2 peepans 2022 1.

IIpeacraButens

10 JOBEPEHHOCTH WN.A. UeaHoe





