[image: нов2]
Информационный бюллетень
№5 
Регионального отраслевого объединения работодателей
Ассоциации организаций жилищно-коммунального хозяйства Орловской области.
май 2019 г.
Содержание:
1. Информация об отраслевых форумах и семинарах федерального уровня
- О XIII Ежегодном всероссийском форуме «Система управления жилищным фондом», запланированным на 18-19 апреля 2019 года.
2. Основные новости ЖКХ:
-Штрафы за грубое нарушение лицензионных требований увеличили
-Глава ФНС сообщил Путину срок отмены декларации по УСН
-Новая форма запроса ФНС
-Контролировать обработку персональных данных будут по новым правилам
-Компаниям надо перечислять деньги на новые банковские счета Казначейства. 
-Минстрой корректирует правила изменения реестра лицензий УО
-Пока МКД в эксплуатацию не введен, плату за ЖКУ брать нельзя
-УО не обязана дать письменный ответ за 30 дней
-Предложили не обязывать РСО, УО, ТСН направлять в суд дополнительные сведения
-С зарплаты и стипендии должника можно удержать больше
-Изменили перечень видов контроля с риск-ориентированным подходом
-Ошибка на 3,5 млн руб.

3. Верховный суд разъяснил, что к УО и ТСЖ нужно применять нормы Жилищного кодекса
4. Когда обязательно применять онлайн-кассу и выдавать чеки
5. Что делать, если ФНС заблокировала счет: подробная инструкция
6. Как инспектор ищет нарушения в расчете платы за ЖКУ
7. Как по новым правилам оформить протокол общего собрания собственников помещений
8. Как провести весенний осмотр общего имущества МКД
9. Как прекратить управлять домом без убытков и чужих долгов
10. Как можно законно использовать деньги управляющей компании
11. Короткие ответы на ваши вопросы
------------------------------------------------------------------------------

1. Информация об отраслевых форумах и семинарах федерального уровня
- О XIII Ежегодном всероссийском форуме «Система управления жилищным фондом», запланированным на 18-19 апреля 2019 года.
        18-19 апреля 2019 года в Москве состоялся XIII Ежегодный всероссийский форум «Система управления жилищным фондом». Мероприятие объединило руководителей и специалистов организаций, управляющих многоквартирными домами в регионах Российской Федерации. 
       В рамках мероприятия были организованы и проведены Интерактивные бизнес-кейсы - деловые игр для поиска практических решений бизнес-задач. Следует отметить, что материалы секций и бизнес кейсов форума представляют не меньший интерес как для руководителей и специалистов управляющих организаций, так и для ресурсоснабжающих организаций, особенно в части рассмотрения судебной практике по спорам УО и РСО, а также по организации работы по удержанию долгов, деятельности контролёров и многим другим вопросам.
В программе мероприятия: 
· Планируемые изменения в жилищном законодательстве и рекомендации по работе с текущим законодательством
· Общее собрание собственников помещений в виде конференций в 2019 году
· ТКО: взаимодействие УО и регионального оператора
· Энергоэффективный капитальный ремонт и техническая политика в сфере капитального ремонта
· Договорные отношения между УО, РСО и потребителем - судебная практика
· Профессиональные стандарты в ЖКХ
· Цифоровизация отрасли
· Государственная информационная система ЖКХ
· «Грубые» и «не грубые» нарушения лицензионных требований
· Приборы учёта: ОПУ и ОДПУ
· Взаимодействие жилищных организаций с проверяющими органами
· Работа с неплательщиками
Для детального ознакомления с материалами секций и бизнес кейсов форума прилагаем специальную инструкцию-путеводитель.
Как скачать итоговые материалы и презентации экспертов
1.  Официальный сайт - upravlenie-gkh.ru
2.  Находим вкладку «Архив» - «Мероприятия-2019»
3.  Находим окно - XIII Ежегодный всероссийский форум «Система управления жилищным фондом России». 
4.  Кнопка - «Скачать итоговые материалы»
5.  Вводим пароль для скачивания zhilfond_1819
6.  Скачайте материалы

2. Основные новости ЖКХ:
-Штрафы за грубое нарушение лицензионных требований увеличили
С 1 июля 2019 года за грубые нарушения лицензионных требований УО будут штрафовать на солидные суммы — до 350 тыс. руб. Такие санкции теперь прописаны в КоАП, а ввели их Федеральным законом от 18.03.2019 № 26-ФЗ. 
________________________________________
350 тыс. руб.  
ТАКОЙ ШТРАФ ЖДЕТ ТЕХ, КТО НАРУШИТ ЛИЦЕНЗИОННЫЕ ТРЕБОВАНИЯ
________________________________________

       В КоАП появился отдельный состав административного нарушения — управление МКД с грубым нарушением лицензионных требований. За такое нарушение должностных лиц накажут административным штрафом от 100 тыс. до 250 тыс. руб. либо дисквалифицируют на срок до трех лет, организации и ИП оштрафуют на 300–350 тыс. руб. 
      Сам перечень грубых нарушений лицензионных требований установлен в пункте 4(1) Положения о лицензировании предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденного постановлением Правительства от 28.10.2014 № 1110. Пока же за грубое нарушение могут назначить штраф максимум 200 тыс. руб. или приостановить деятельность компании на срок до 90 суток — по части 4 статьи 14.1 КоАП. 
       В таблице мы перечислили восемь нарушений лицензионных требований, которые называют грубыми. За них УО может лишиться права управлять одним домом или всеми сразу.


 
ТАБЛИЦА Перечень грубых нарушений лицензионных требований 
 [image: ]
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

-Глава ФНС сообщил Путину срок отмены декларации по УСН
6 мая Президент провел рабочую встречу с руководителем ФНС. На встрече глава ведомства доложил о налоговых поступлениях 2018 года и итогах первого квартала 2019 года. 
       Путин поручил Правительству утвердить исчерпывающий перечень отчётности для компаний, чтобы у чиновников не было соблазна с помощью разного рода ведомственных инструкций и приказов тихой сапой нагружать бизнес, вводить новые формы отчётности.  Также Путин объявил об упрощении отчетности для малого бизнеса. 
       С 2019 года для ИП полностью отменят отчеты, а для ООО на УСН будет отмена с 2019 года декларация по УСН. При этом налоговики перейдут на автоматическое начисление и списание налогов.  Минфин уже приступил к разработке закона об отмене декларации по УСН.
       Президент отменил две декларации — по земельному и транспортному налогу юрлиц. Компании эти декларации сдавать не должны с 2020 года. ФНС сообщила, что в отчетах нет необходимости: у налоговиков есть все данные, с помощью которых они могут рассчитать налог. Для компаний это означает, что они не будут сдавать декларацию на землю и транспорт организаций.
       Как отметили налоговики, налоговые инспекции будут сами информировать организации, владеющие транспортными средствами и земельными участками, об исчисленных налогах. Всю необходимую информацию Налоговая служба автоматически получит от регистрирующих органов (управления Росреестра, подразделения ГИБДД, центры ГИМС МЧС России, органы гостехнадзора и т.п.).
       "Если выяснится, что налогоплательщик необоснованно заплатил меньше, чем рассчитали в инспекции, то ему направят требование об уплате налога. Такая технология позволит взаимодействовать налоговым инспекциям только с недобросовестными плательщиками, что сократит издержки на оформление и представление налоговой отчетности для остальных участников налоговых отношений", — сказано на сайте ФНС.
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-Новая форма запроса ФНС
       Данную форму ФНС может запросить в рамках налоговой проверки.  
«При проведении налоговой проверки, предпроверочного анализа, а также в ходе процедуры банкротства инспекция вправе запрашивать у юрлиц информацию об их бенефициарных владельцах в соответствии с законом № 115-ФЗ о противодействии отмыванию нелегальных доходов и финансированию терроризма», — говорится в сообщении ФНС. 
       Организации должны представлять эти данные в течение пяти рабочих дней со дня получения такого запроса. Если сведения установить невозможно, налогоплательщик обязан в тот же срок представить в налоговый орган информацию о мерах, принятых для их установления. 
Штрафы за непредставление формы
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[bookmark: ZA00MOM2OJ][bookmark: XA00M6G2N3][bookmark: ZAP2JS03KF][bookmark: ZAP2PAI3M0][bookmark: bssPhr2]Министерство финансов Российской Федерации 
[bookmark: ZAP1V143B6][bookmark: bssPhr3]ФЕДЕРАЛЬНАЯ НАЛОГОВАЯ СЛУЖБА 
[bookmark: ZAP1NJK38H][bookmark: bssPhr4]ПРИКАЗ 
[bookmark: ZAP1O3Q3AP][bookmark: bssPhr5]от 20 декабря 2018 года № ММВ-7-2/824@
[bookmark: ZAP2BQ43HP][bookmark: bssPhr6]Об утверждении образца запроса налогового органа юридическому лицу, предусмотренного пунктом 6 статьи 6.1 Федерального закона от 7 августа 2001 г. № 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма", на бумажном носителе
[bookmark: bssPhr7][bookmark: ZAP2EOK3FT][bookmark: ZAP29A23EC]В соответствии с пунктом 9 Правил представления юридическими лицами информации о своих бенефициарных владельцах и принятых мерах по установлению в отношении своих бенефициарных владельцев сведений, предусмотренных Федеральным законом "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма", по запросам уполномоченных органов государственной власти, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 31 июля 2017 г. № 913 "Об утверждении Правил представления юридическими лицами информации о своих бенефициарных владельцах и принятых мерах по установлению в отношении своих бенефициарных владельцев сведений, предусмотренных Федеральным законом "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма", по запросам уполномоченных органов государственной власти" (Собрание законодательства Российской Федерации, 2017, № 33, ст.5183),
[bookmark: bssPhr8][bookmark: ZAP25LU3FT][bookmark: ZAP207C3EC]приказываю:
[bookmark: bssPhr9][bookmark: ZAP239A3FL][bookmark: XA00LTK2M0][bookmark: ZAP1TQO3E4]1. Утвердить прилагаемый образец запроса налогового органа юридическому лицу, предусмотренный пунктом 6 статьи 6.1 Федерального закона от 7 августа 2001 г. № 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма", на бумажном носителе.
[bookmark: bssPhr10][bookmark: ZAP25UU3H2][bookmark: XA00LU62M3][bookmark: ZAP20GC3FH]2. Руководителям (исполняющим обязанности руководителя) управлений Федеральной налоговой службы по субъектам Российской Федерации довести настоящий приказ до нижестоящих налоговых органов и обеспечить его применение.
[bookmark: bssPhr11][bookmark: ZAP1T6I390][bookmark: XA00LUO2M6][bookmark: ZAP1NO037F]3. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на заместителя руководителя Федеральной налоговой службы, координирующего работу по контролю и надзору за соблюдением законодательства Российской Федерации о налогах и сборах, а также принятых в соответствии с ним нормативных правовых актов, правильностью исчисления налогов и сборов по итогам проведения налоговых проверок.
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[bookmark: bssPhr42][bookmark: ZAP27P43GU][bookmark: ZAP22AI3FD][image: ] Указывается один из способов предоставления информации, предусмотренный пунктом 5 Правил представления юридическими лицами информации о своих бенефициарных владельцах и принятых мерах по установлению в отношении своих бенефициарных владельцев сведений, предусмотренных Федеральным законом "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма", по запросам уполномоченных органов государственной власти, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 31 июля 2017 г. № 913 (Собрание законодательства Российской Федерации, 2017, № 33, ст.5183).
[bookmark: bssPhr43][bookmark: ZAP2CN23IB][bookmark: ZAP278G3GQ][image: ] Приложение указывается при наличии.
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[bookmark: ZAP2ADI3H1][bookmark: ZAP2F8A3HF][bookmark: bssPhr45]Официальный интернет-портал 
[bookmark: ZAP25A63CL][bookmark: bssPhr46]правовой информации 
[bookmark: ZAP1S3I37E][bookmark: bssPhr47]www.pravo.gov.ru, 23.01.2019,
[bookmark: bssPhr48]№ 0001201901230046 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-Компаниям надо перечислять деньги на новые банковские счета Казначейства. 

С 30 апреля налоги и взносы надо обязательно перечислять по новым реквизитам. Регионы, в которых изменились казначейские счета есть в таблице ниже. Они же перечислены в письме ФНС от 28.12.2018 № КЧ-4-8/25936.

Номера счетов поменялись еще в феврале. Но до 29 апреля Центробанк устанавливал переходный период. Поменяйте данные в платежках, если еще этого не сделали. Если после 30 апреля вы отправите деньги на старые реквизиты, то платежку придется уточнить. 

Орловская область 
Старый счет 40101810100000010001 
Новый счет 40101810845250010006
---------------------------------------------------------------------------------------

-Контролировать обработку персональных данных будут по новым правилам
     Правила организации и осуществления государственного контроля и надзора за обработкой персональных данных действуют с 23.02.2019. Их утвердили постановлением Правительства от 13.02.2019 № 146. 
       Контролируют операторов персональных данных Роскомнадзор и его территориальные органы, которые: 
· проводят плановые и внеплановые проверки;
· принимают меры по пресечению или устранению последствий выявленных нарушений;
· проводят контрольные мероприятия без взаимодействия с операторами;
· занимаются профилактикой нарушений.
       Плановую проверку могут проводить не чаще одного раза в два года со дня окончания последней плановой проверки. 
О плановой проверке оператора должны уведомить за три рабочих дня, о внеплановой — за 24 часа. 
       Документарную проверку проводят в рамках плановой, документы оператор предоставляет по письменному запросу. Внеплановые документарные проверки не проводятся. 
Документы нужно предоставить в течение пяти рабочих дней со дня получения запроса.
Если УО, ТСЖ, ЖК, ЖСК не исполнят предписания об устранении выявленных нарушений, Роскомнадзор потребует приостановить деятельность по обработке персональных данных. То есть пока нарушения не устраните, не сможете выставлять потребителям счета, передавать в РСО информацию по договорам ресурсоснабжения, а ваша АДС не будет обрабатывать заявки.
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
-Минстрой корректирует правила изменения реестра лицензий УО.
       Чиновники откорректировали Порядок и сроки внесения изменений в реестр лицензий субъекта Российской Федерации (утв. приказом Минстроя от 25.12.2015 № 938/пр). 
       Например, требования об исключении сведений из реестра дополнили условиями о прекращении действия лицензии, а также о вступлении в силу решения суда, которым признаны недействительными: решение общего собрания о выборе или изменении способа управления МКД, расторжении договора управления; решение органов управления жилищного объединения; результаты открытого конкурса по отбору УО; заключенный по решению застройщика договор управления и т. п. 
      Идет публичное обсуждение документа.
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-Пока МКД в эксплуатацию не введен, плату за ЖКУ брать нельзя
       ТСН вернуло собственнику 66 тыс. руб. Это была плата за коммунальные услуги, но взимать ее товарищество не имело права. 
       ГЖИ провела по жалобе собственника квартиры в МКД выездную и документарную проверки. Факт нарушения подтвердился. МКД не был введен в эксплуатацию, собственник не получил документы, подтверждающие его права проживать в помещении, а ТСН уже начисляло ему плату за КУ. Инспекторы выдали товариществу предписание сделать перерасчет и вернуть собственнику незаконно истребованные с него деньги. В результате ТСН вернуло собственнику 66 тыс. руб. Дело в том, что обязанность оплачивать ЖКУ возникает у собственника помещения только после того, как МКД введут в эксплуатацию, а сам собственник получит от застройщика помещение по передаточному документу (ч. 2 ст. 153 Жилищного кодекса). 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-УО не обязана дать письменный ответ за 30 дней
     Директоров УО штрафуют, если они не соблюдают 30-дневный срок для письменного ответа на обращения жителей. Такой срок установлен Федеральным законом от 02.05.2006 № 59-ФЗ (далее — Закон № 59-ФЗ). Штрафы назначают за нарушение порядка рассмотрения обращений граждан (ст. 5.59 КоАП). 
      Верховный суд указал, что Закон № 59-ФЗ не распространяется на УО. 
     Дело в том, что данный закон защищает права личности при ее взаимоотношениях с государством (постановление КС от 18.07.2012 № 19-П). Отношения же между жителями и УО гражданско-правовые. Верховный суд отменил несколько решений нижестоящих инстанций и штрафы руководителям УО (постановления от 14.02.2019 № 88-АД19-1, от 15.02.2019 № 48-АД19-2, № 88-АД19-2).
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-Предложили не обязывать управляющих направлять в суд дополнительные сведения
       С 1 октября 2019 года РСО, УО, ТСЖ, ЖК, ЖСК при обращении в суд должны будут указать идентификатор должника: СНИЛС, ИНН, номер паспорта, регистрационный номер ИП, номер водительских прав либо номер свидетельства о регистрации автомобиля. Такое условие устанавливает Федеральный закон от 28.11.2018 № 451-ФЗ. 
      Проблема в том, что у РСО и управляющих нет не только самой требуемой информации, но и даже возможности получить ее. Сейчас для заявления в суд достаточно указать Ф. И. О. и место жительства должника (ст. 121, 131 ГПК). Дату его рождения и место работы указывают те, кто владеет этими сведениями. По новым правилам управляющие МКД организации не смогут взыскивать долги за ЖКУ. 
       Депутаты предложили для управляющих МКД организаций, РСО и регоператоров изменить требования. При подаче заявления о выдаче судебного приказа или искового заявления эти компании будут указывать идентификаторы должника только в том случае, если они известны. Законопроект № 681872–7 внесен в Госдуму. 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-С зарплаты и стипендии должника можно удержать больше
      Теперь по исполнительному документу вы сможете взыскать с дохода должника до 100 тыс. руб. Ранее -с зарплаты, пенсии, стипендии можно было получить не более 25 тыс. руб. долга. Изменения внесли в статью 9 Федерального закона от 02.10.2007 № 229-ФЗ «Об исполнительном производстве». 
       Вы вправе сами передать исполнительный документ в организацию, которая выплачивает вашему должнику зарплату, стипендию, пенсию. К документу о взыскании долга приложите заявление. Укажите в нем наименование, ИНН, государственный регистрационный номер, место госрегистрации и юридический адрес вашей организации, а также адрес или банковский счет для перечисления денег. Разрешенную для такого взыскания сумму увеличили Федеральным законом от 27.12.2018 № 539-ФЗ.
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
-Изменили перечень видов контроля с риск-ориентированным подходом
Лицензионный контроль в отношении УО исключили из обязательного списка. А вот государственный жилищный надзор с 1 января 2020 года должны будут проводить с применением риск-ориентированного подхода. Категории риска и классы опасности изложены также в новой редакции (постановление Правительства от 21.03.2019 № 289). 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-Ошибка на 3,5 млн руб.
       Жители МКД в подмосковном Красногорске попросили ГЖИ проверить, правильно ли УО начисляет им плату за коммунальные услуги. Госжилинспекторы провели документарную проверку и выявили ошибку в расчетах за КУ «отопление». 
       Из-за того, что в расчетах учли тепловую энергию, которую затратили на подогрев воды, сумма в платежных документах получилась завышенной. ГЖИ выдала предписание устранить нарушения в течение трех месяцев. УО сделала перерасчет и вернула жителям 3 млн 570 тыс. руб., а в алгоритм расчета внесла изменения. 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

 


3. Верховный суд разъяснил, что к УО и ТСЖ нужно применять нормы Жилищного кодекса

(ПО МОТИВАМ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СУДЕБНОЙ КОЛЛЕГИИ ПО ЭКОНОМИЧЕСКИМ СПОРАМ ВЕРХОВНОГО СУДА ОТ 22.05.2018 ПО ДЕЛУ № 309-ЭС18-545, А07-17781/2016)

       ТСЖ «Свет» пришлось три года доказывать, что РСО неправильно посчитала количество тепловой энергии. Какую точку в споре поставил Верховный суд, узнайте из статьи. 
РСО и ТСЖ по-разному посчитали количество тепловой энергии на отопление МКД. Проблема возникла, когда ОДПУ тепла вышел из строя. РСО потребовала оплатить поставленный в спорный период коммунальный ресурс по значению тепловой нагрузки, которое указано в договоре теплоснабжения. Свой расчет она обосновала условиями договора и Методикой осуществления коммерческого учета тепловой энергии, теплоносителя1. 
       ТСЖ, в свою очередь, считало объем потребленной в МКД тепловой энергии исходя из утвержденного норматива потребления коммунальной услуги «Теплоснабжение». Жителям плату за отопление рассчитывали также — исходя из норматива, как требовала статья 157 Жилищного кодекса. Товарищество решило, что и в расчетах с РСО справедливо использовать тот же объем. Иначе ТСЖ будет обязано оплатить тепловую энергию в большем объеме, чем ее должны были бы оплатить жители напрямую РСО. 
      По расчетам РСО объем поставленной тепловой энергии оказался выше. Получилось, что ТСЖ внесло плату за расчетный период не в полном объеме, задолженность составила 60,93 тыс. руб. 
Миром разногласия решить не удалось, и РСО обратилась в суд.
Чьи расчеты приняли суды
       Три судебные инстанции приняли сторону РСО. Суды признали обоснованным применение в расчетах Правил коммерческого учета тепловой энергии, теплоносителя2 и Методики осуществления коммерческого учета тепловой энергии. ТСЖ обязали оплатить образовавшуюся задолженность. 

Сноска 2
Утверждены постановлением Правительства от 18.11.2013 № 1034. 


       Обосновали свое решение судьи следующим. Потребитель должен оплачивать фактически принятое количество тепловой энергии. Порядок расчетов за тепловую энергию определяется законом или соглашением сторон (ст. 544 Гражданского кодекса). В договоре теплоснабжения стороны указали, что расчет стоимости производится по количеству тепловой энергии, определенной условиями договора. 
Довод ТСЖ об отсутствии ОДПУ в расчетном периоде суды отклонили. В решениях ссылались на пункт 121 Правил коммерческого учета тепловой энергии, теплоносителя. Указали, что объем тепловой энергии при нерабочем состоянии прибора учета определяется договором. 
Какие ошибки нашел Верховный суд
       Судебная коллегия по экономическим спорам Верховного суда отменила предыдущие судебные акты. В них судьи допустили существенное нарушение законодательства о порядке определения объема тепловой энергии, поставляемой в МКД для оказания коммунальных услуг. 
       Верховный суд разъяснил особенности, которые не учли предыдущие инстанции при рассмотрении дела. 
       Когда тепловая энергия поставляется в МКД, на правоотношения с РСО распространяются положения жилищного законодательства (подп. 10 п. 1 ст. 4 Жилищного кодекса). В таком случае применяемый правовой акт не должен противоречить Жилищному кодексу. Это условие установлено Федеральным законом от 29.12.2004 № 189-ФЗ. 
      Жилищный кодекс предписывает размер платы за коммунальные услуги определять по показаниям приборов учета, а при их отсутствии — исходя из нормативов потребления (ч. 1 ст. 157 Жилищного кодекса). Иного способа не предусмотрено. Поэтому нельзя возложить на ТСЖ обязанность оплатить коммунальные ресурсы в объеме большем, чем выставлен к оплате жителям в МКД. 

Сноска 3
Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в МКД и жилых домов, утв. постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354. 


	СПРАВКА 
Когда в расчетах за отопление применяется норматив потребления
Размер платы за отопление рассчитывают исходя из норматива потребления КУ в трех случаях.
Случай 1. В МКД не установлен ОДПУ тепла. Это следует из части 1 статьи 157 Жилищного кодекса. 
Случай 2. Исполнитель КУ не передал показания либо дважды не допустил представителей РСО для проверки ОДПУ. Это условие подпункта «в(3)» пункта 21 Правил, обязательных при заключении управляющей организацией или товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским коопе- ративом договоров с ресурсоснабжающими организациями, утвержденных постановлением Правительства от 14.02.2012 № 124 (далее — Правила № 124). 
Случай 3.ОДПУ вышел из строя, утрачен или у него истек срок эксплуатации. Здесь есть два условия. Если ОДПУ работал в отопительном периоде более трех месяцев, то без него первые три месяца подряд плата рассчитывается по среднемесячному потреблению, далее — по нормативу. Если период работы ОДПУ составил менее трех месяцев, сразу рассчитывают по нормативу (подп. «в(2)» п. 21 Правил № 124). 


         Условия договоров о приобретении коммунальных ресурсов для предоставления коммунальных услуг стороны должны устанавливать с учетом Правил № 3543 (п. 13 Правил № 354). 
        Дело направили на новое рассмотрение в первой инстанции.

Чем закончились судебные тяжбы
       Итог повторного рассмотрения был неожиданным — арбитражный суд прекратил производство по делу. 
       РСО подала ходатайство об отказе от иска. Ходатайство не противоречило действующему законодательству и не нарушало интересов других лиц. Суд принял отказ от иска и разъяснил РСО, что повторное обращение по тому же предмету и тем же основаниям недопустимо. 
       Похоже, определение Верховного суда заставило РСО пересмотреть свою позицию в расчетах за тепловую энергию, поставляемую в МКД. Мы же рекомендуем вам проверить, соответствуют ли ваши договоры энергоснабжения условиям Правил № 354 и нет ли в них дискриминационных положений. 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

4. Когда обязательно применять онлайн-кассу и выдавать чеки
Жители могут оплачивать ЖКУ различными способами: наличными в кассу УО, ТСЖ, ЖК, ЖСК, с помощью платежных карт, через личный кабинет банка и пр. Мы разобрались, в каких случаях без онлайн-кассы не обойтись. 
В офисе управляющей МКД организации. 
      Если потребитель оплачивает услуги наличными или использует для этого платежную карту в офисе управляющей МКД организации, нужно провести платеж через онлайн-кассу и выдать бумажный чек или бланк строгой отчетности (БСО). БСО также должен печатать специальный кассовый аппарат по новым правилам.        Потребитель может потребовать отправить электронный фискальный документ, например, на его электронную почту — вы обязаны выполнить это требование. Оно установлено в пункте 2 статьи 1.2 Федерального закона от 22.05.2003 № 54-ФЗ «О применении контрольно-кассовой техники при осуществлении расчетов в Российской Федерации (далее — Закон № 54-ФЗ). 

Оплата через отделение банка. 
       Если потребитель внес плату за ЖКУ через отделение банка, но у вас с этим банком нет агентского договора, вы должны формировать чеки и отправлять их в ФНС (п. 1 ст. 1.2, п. 1 ст. 2 Закона № 54-ФЗ). Дело в том, что в данном случае банк не выступает агентом, а только переводит деньги на счет управляющей МКД организации по поручению плательщика. Банк не принимает платежи, не выдает чек и не использует онлайн-кассу. При этом потребитель может внести платеж в кассу банка, через банкомат или платежный терминал банка — в любом случае онлайн-кассу должны применять УО, ТСЖ, ЖК, ЖСК. 

Платежи через личный кабинет банка. 
       Если потребитель использовал личный банковский кабинет, чтобы оплатить ЖКУ, банк также просто переводит деньги на счет управляющей МКД организации. И в этом случае именно она обязана применить онлайн-кассу для приема платежа и выдать потребителю чек. 
Расчет на сайте управляющей МКД организации. 
       Если у вас на сайте есть кнопка для оплаты ЖКУ, вы должны применять онлайн-кассу для приема таких платежей. В данном случае используются системы дистанционного банковского обслуживания, то есть электронные средства платежа. 
	?
	 [image: ]
Да, с 1 июля 2019 года нужна. Взносы на капитальный ремонт входят в структуру платы за жилое помещение (п. 2 ч. 2 ст. 154 Жилищного кодекса). Управляющая МКД организация не выполняет работы по капитальному ремонту, но вправе собирать на него средства (ч. 2 ст. 162 Жилищного кодекса). И хотя уплата взносов не связана напрямую с выполнением работ по капитальному ремонту, целевое назначение собранных средств — оплата ремонтных работ. Поэтому такие взносы Минфин расценивает как расчеты в рамках Закона № 54-ФЗ. Значит, чтобы принимать взносы на капитальный ремонт, нужна онлайн-касса. Такое правило следует из статьи 1.1, пункта 1 статьи 1.2 Закона № 54-ФЗ. 



Сколько стоит перейти на онлайн-кассу
       УО, ТСЖ, ЖСК, ЖК обычно не нужны онлайн-кассы с расширенным функционалом. А базовый набор и стоить будет значительно ниже максимального порога. Какие параметры учитывать при выборе кассы, мы показали в таблице 1.
ТАБЛИЦА 1 Параметры онлайн-касс и их актуальность для УО, ТСЖ, ЖСК 
[image: ]
      Выберите подходящую модель из реестра контрольно-кассовой техники на сайте ФНС kkt-online.nalog.ru. Если модель уже выбрали, проверьте с помощью сервиса ФНС, есть ли она в реестре. Купить онлайн-кассу можно в специализированных магазинах кассового оборудования. Касса должна иметь заводской номер. 
	СПРАВКА 
Если нет интернета
Если УО, ТСЖ, ЖСК, ЖК работают в отдаленной местности, где нет интернета, они должны использовать кассу в режиме без передачи чеков в налоговые органы. 
Перечень удаленных от сетей связи местностей утверждают и публикуют на своих сайтах региональные администрации. К таким местностям относят населенные пункты, в которых проживает до 10 тыс. человек. Такое правило установлено в пункте 7 статьи 2 Закона № 54-ФЗ, приказе Минкомсвязи от 05.12.2016 № 616. 



Новая онлайн-касса может обойтись вам в 30–40 тыс. руб. Подробнее о ценах смотрите в таблице 2. 
ТАБЛИЦА 2 Сколько УО, ТСЖ, ЖСК заплатят, чтобы начать работать с онлайн-кассой 
[image: ]
В каких случаях и как формируют чеки и БСО
Чек формируют:
· при непосредственном контакте — когда потребитель вносит плату;
· при дистанционной оплате — когда кредитная организация подтвердит исполнение распоряжения потребителя о переводе денег. 
Такое правило следует из пунктов 2 и 5 статьи 1.2 Закона № 54-ФЗ. Дело в том, что на расчетный счет управляющей МКД организации внесенная потребителем плата поступит не в режиме онлайн, а в течение трех дней. Поэтому исполнить требование закона можно только в том случае, если не ждать поступления денег на счет. 
Направьте электронную версию чека потребителю, если он предоставил номер телефона или адрес электронной почты. Бумажный чек выдают при первом непосредственном взаимодействии с потребителем. 
	?
	 [image: ]
Нет, чек нужно направить на номер или адрес, который укажет плательщик непосредственно перед тем, как внесет плату. 
Дело в том, что плату может вносить не только собственник или наниматель помещения в МКД. По его поручению это может делать иное лицо. Чек подтверждает факт расчета и формируется в момент расчета. Он может быть доказательством того, что обязательство по оплате ЖКУ исполнило конкретное лицо. Поэтому чек следует направить на тот номер или адрес, который укажет плательщик. 



       Чек и БСО формируют и направляют не позднее рабочего дня, который следует за днем расчета. Момент оплаты — это время и дата списания денег со счета потребителя банком. Такие правила предусмотрены пунктами 5.3, 5.4 статьи 1.2 Закона № 54-ФЗ. 
При каких схемах оплаты не применяют онлайн-кассу

01.07.2019 — 
С ЭТОЙ ДАТЫ УО И ТСЖ ДОЛЖНЫ ВСЕ ПЛАТЕЖИ ПРИНИМАТЬ ЧЕРЕЗ ОНЛАЙН-КАССУ


       Если вы заключили агентский договор по приему платежей, то чек потребителю выдаст агент. Это связано с тем, что деньги потребителей на расчетный счет УО, ТСЖ, ЖК, ЖСК напрямую не поступают. Агент принимает платежи от потребителей на свой специальный банковский счет, а затем перечисляет их на счет управляющей МКД организации. При перечислении денег со счета агента на счет управляющей МКД организации онлайн-кассу использовать не нужно. Платежными агентами могут быть, например, расчетные центры, платежные сервисы, «Почта России». 
Если вы получаете платежи от потребителей только через агентов, можете вообще не использовать онлайн-кассу. Такое правило следует из пунктов 16, 18, 19 статьи 4, статьи 5 Федерального закона от 03.06.2009 № 103-ФЗ «О деятельности по приему платежей физических лиц, осуществляемой платежными агентами».
Кто может обойтись без онлайн-кассы
       Работать без онлайн-кассы вправе ТСЖ, ЖСК, ЖК в двух случаях.
Во-первых, если они заключили договор управления МКД с УО, и она выполняет работы, оказывает услуги и принимает платежи. 
Во-вторых, если они не принимают коммунальные платежи при прямых договорах и взносы на капремонт. В этом случае собственники и пользователи помещений в МКД вносят плату непосредственно РСО, регоператору по ТКО, регоператору капремонта или оператору по приему платежей (например, платежному или банковскому агенту). 
Есть еще один случай — когда жилищное объединение принимает членские взносы для целей деятельности ТСЖ, ЖСК, ЖК при условии, что самостоятельно не оказывает услуги по содержанию и только аккумулирует собранные деньги. 
       Например, ТСЖ, ЖСК, ЖК собирают взносы на промывку мусоропровода в МКД. Фактически они лишь аккумулируют у себя собранные деньги, чтобы затем передать их компании, которая будет проводить работы. Само жилищное объединение услугу не оказывает, дохода не имеет и некоторые эксперты полагают, что при этом можно обойтись без онлайн-кассы. 
       Мы не можем дать гарантию, что в этом случае налоговая не расценит такое поведение как нарушение законодательства о применении онлайн-касс. Дело в том, что прямого указания на исключение в отношении ТСЖ закон не содержит. 
Минфин выпустил несколько разъяснений для отдельных форм НКО, в том числе и для ТСЖ. В них чиновники исходили из специальных норм законодательства о целях деятельности объединений. Для ТСЖ это прием членских, вступительных и целевых взносов на покрытие расходов, понесенных в связи с уставной деятельностью. Но обязательные платежи на оплату расходов на содержание общего имущества и оказание коммунальных услуг связаны не с членством в объединении, а с владением помещением в МКД. К тому же Верховный суд назвал ТСЖ поставщиками услуг, то есть получателями платы за оказанные ими услуги (постановления Верховного суда от 05.07.2016 № 306-АД16-4262 по делу № А12-18298/2015, от 16.03.2016 № 306-АД-15-16784 по делу № А12-18292/2015). 
При приеме любых денежных средств за работы (услуги) собственникам помещений — нечленам ТСЖ онлайн-кассу применять обязательно. Такое правило следует из пункта 1 статьи 1.2, абзаца 21 статьи 1.1 Закона № 54-ФЗ, писем Минфина от 25.07.2018 № 03-01-15/52272 и от 25.05.2018 № 03-01-15/35605. 
Что грозит за нарушения законодательства об онлайн-кассах
Если вы не применяете онлайн-кассу, готовьтесь уплатить штраф:
· для организации — от 75 до 100 процентов суммы расчета без кассы, но не менее 30 тыс. руб.;
· должностных лиц — от 25 до 50 процентов суммы расчета без кассы, но не менее 10 тыс. руб.
       Такое административное наказание устанавливает часть 2 статьи 14.5 КоАП. 
Ответственности можно избежать, если направить в налоговую заявление и приложить документы, которые подтверждают нарушение. Организацию не оштрафуют, если на момент подачи документов: 
· налоговые инспекторы не знали о нарушении;
· вы устранили нарушение.
       Например, вы рассчитывались с потребителем, и в это время отключили электричество, поэтому вы не использовали онлайн-кассу. Чтобы избежать штрафа, направьте в налоговую инспекцию заявление. К нему приложите копии кассовых чеков коррекции, которые вы пробили после того, как включили электричество. Такое правило следует из примечания к статье 14.5 КоАП. 
       За повторное нарушение должностных лиц могут дисквалифицировать на срок от года до двух лет, а работу управляющей МКД организации приостановить до 90 суток. Однако такое наказание могут назначить, если сумма расчетов без кассовых чеков составит 1 млн руб. и более (ч. 3 ст. 14.5 КоАП). При повторном нарушении возможность избежать наказания КоАП не предусматривает. 
       Если вы применяете кассу, которая не соответствует установленным требованиям, либо нарушили порядок ее применения, регистрации и перерегистрации, налоговики могут вынести вам предупреждение или назначить штраф по части 4 статьи 14.5 КоАП. Для организации размер штрафа составит от 5 тыс. до 10 тыс. руб., для должностного лица — от 1,5 тыс. до 3 тыс. руб. 
       Если вы не передадите потребителю по его требованию электронный либо бумажный чек или БСО, это повлечет предупреждение или штраф: для организации — 10 тыс. руб., для должностного лица — 2 тыс. руб. (ч. 6 ст. 14.5 КоАП). 
За то, что вы не представите налоговым органам информацию и документы по запросу или нарушите сроки их представления, вам также грозит предупреждение или штраф: организации — от 5 тыс. до 10 тыс. руб., для должностного лица — от 1,5 тыс. до 3 тыс. руб. (ч. 5 ст. 14.5 КоАП). 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

5. Что делать, если ФНС заблокировала счет: подробная инструкция

       Если раньше блокировка счета была исключительной мерой, теперь она стала стандартной: ФНС почувствовала силу этого инструмента. Как только предприниматель не может совершить платежи, он тут же быстро выполняет все требования налоговой. Мы подготовили подробную инструкцию: как действовать, если ФНС заблокировала счет.
За что налоговая может заблокировать счет 
       Заблокировать банковский счет налоговая инспекция вправе, если организация в установленные сроки (пп. 2, 3 и 3.2 ст. 76 НК РФ). 
-не исполнила требование налоговой инспекции об уплате налога (пеней, штрафа); 
-не представила налоговую декларацию; не представила расчет по страховым взносам (ЕРСВ); 
-не представила расчет по форме 6-НДФЛ; 
-не обеспечила возможность получать электронные документы по ТКС из инспекции; 
-не отправила в налоговую инспекцию электронную квитанцию о приеме направленных инспекцией требований или уведомлений.

Важно! 
       Если организация не представила или несвоевременно представила в налоговую инспекцию бухгалтерскую (финансовую отчетность), оснований для приостановления операций по банковскому счету у инспекции не возникает (письмо Минфина от 04.07.2013 № 03-02-07/1/25590). 
       О блокировке счета налоговая инспекция обязана сообщить организации – выслать копию решения. Документ вручают представителю организации под расписку или отправляют по почте с уведомлением о вручении.

Все ли деньги заблокируют?
       Если счет заблокировали из-за задолженности перед бюджетом, расходные операции приостанавливают только в пределах суммы, указанной в решении о приостановлении операций по счетам (абз. 3 и 4 п. 2 ст. 76 НК). 
      Денежные средства, которые находятся на банковских счетах сверх этих сумм, организация вправе использовать по своему усмотрению. 
      Если счет заблокировали из-за того, что организация опоздала с подачей налоговой декларации, на сумму блокировки никаких ограничений нет. И организация не вправе проводить расходные операции как с деньгами, которые находятся на счете, так и со средствами, которые будут поступать на него в будущем. 
Важно! 
Если счета организации заблокировали, открыть новые она не сможет (п. 12 ст. 76 НК).

Как разблокировать счет  
       Получив копию решения о приостановлении операций по счетам, организация может:
- согласиться с ним, если блокировка счета вызвана взысканием задолженности перед бюджетом; 
-выполнить требования налоговой инспекции, если блокировка счета вызвана несвоевременной подачей налоговой декларации; 
-обжаловать решение налоговой инспекции, если, по мнению организации, приостановление операций по счетам незаконно.

Что сделать, чтобы инспекторы разблокировали расчетный счет? 
       Все зависит от причины блокировки счета.
Первая причина блокировки: не исполнили требования налоговой инспекции об уплате налогов, пеней, штрафов
[image: https://www.business.ru/images/001/Blok1.png]

Вторая причина блокировки: не представили в срок налоговую отчетность
[image: https://www.business.ru/images/001/Blok2.png]

Третья причина блокировки: компания, которая обязана сдавать отчетность по ТКС, не обеспечила получение от ИФНС документов в электронной форме
[image: https://www.business.ru/images/001/Blok3.png]

Четвертая причина блокировки: не отправили в ФНС квитанцию о приеме требования о представлении документов или пояснений, а также уведомления о вызове в ФНС
[image: https://www.business.ru/images/001/Blok4.png]

Пятая причина блокировки: не исполнили решение по результатам налоговой проверки
[image: https://www.business.ru/images/001/Blok7.png]

Что делать, если счет заблокировали неправомерно  
       Если срок разблокировки счета был нарушен или если решение о приостановлении операций по счетам было принято неправомерно, налоговая инспекция обязана выплатить организации проценты. Проценты начисляются по ставке рефинансирования за каждый календарный день нарушения срока разблокировки (неправомерного приостановления операций по счетам). 
       Сумму процентов, причитающихся организации, можно рассчитать по формуле:
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       Также можно попытаться взыскать упущенную выгоду. Для этого компании нужно доказать причинно-следственную связь между блокировкой и невозможностью получить доход. Для этого соберите подробные банковские справки с указанием сумм, периода и процентной ставки по запланированным депозитам. Важно, чтобы организация действительно располагала свободными средствами для вклада.

Пример из практики.  
Компании «Метро» заморозили счет из-за несуществующего долга по налогам в 3 тыс. руб. В ходе судебного процесса выяснилось, что в день блокировки налогоплательщик попытался положить 3 млрд руб. на депозит. Однако разместить средства компания не смогла. Организация посчитала, что из-за действий проверяющих она не получила 1,9 млн руб. процентов по вкладу. Суды встали на сторону налогоплательщика (постановление АС Уральского округа от 19.10.2018 № Ф09-6763/18). Инспекторов обязали вернуть деньги.

Как не довести до блокировки 

       Проблема в том, что часто это происходит неумышленно – из-за технических сбоев в приеме отчетности или из-за того, что письмо из ФНС теряется среди другой корреспонденции. Подключите себе электронную отчетность и электронный кабинет. Тщательно проверяйте, какие формы сдаете в ФНС и правильно ли их заполняете. Но лучше подключите "Главбух Ассистент". 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

6. Как инспектор ищет нарушения в расчете платы за ЖКУ
Когда платежи могут проверить 
       Расчет платы за ЖКУ инспектор проверит в трех случаях — при плановой проверке, по жалобе жителя или когда истек срок исполнения предписания. Рассмотрим каждый случай отдельно. 
Плановая проверка. 
      По общему правилу такую проверку проводят один раз в три года. Но для управляющих МКД организаций срок сократили до одного года (ч. 4.1 ст. 20 Жилищного кодекса). 
      Во время плановой проверки ГЖИ запрашивает информацию о соблюдении правил начисления платы за ЖКУ. Могут проверить обоснованность и законность любого платежа.
      Узнайте тут, будут ли вас проверять в 2019 году. Введите в поле свой ИНН и получите сведения по своей организации. Если появится окно "Организация не найдена", значит, вас нет в плане проверок.

 
Проверки по жалобе потребителя. 
       Если собственник помещения требует проверить законность начисления платы, ГЖИ должна организовать внеплановую проверку (ч. 4.2 ст. 20 Жилищного кодекса). Инспектор будет проверять только те платежи, в законности которых сомневается заявитель. Иные платежи по своей инициативе ГЖИ проверять не может. 
Проверка исполнения предписания. 
      Такую проверку устраивают по истечении срока, который указан в предписании. Инспектор проверит, как вы исполнили его требование. Это значит, что другие платежи инспектор проверять не вправе. 
	1
	При каких условиях вы можете проигнорировать жалобу на расчеты за ЖКУ?
А Если жалоба написана тем, кто не является собственником помещения и не прописан в квартире 
Б Если жалоба написана анонимно: не указано, от чьего имени она написана 
В Если в жалобе речь идет о расчетах за период, который уже закрыт бухгалтерией 
Правильный ответ Б:
Если жалобу написал аноним, по ней не могут возбудить проверку. Такой порядок предусмотрен частью 3.4 статьи 10 Федерального закона от 26.12.2008 № 294-ФЗ. 



Как проходит проверка начислений 
       Независимо от причины проверки проверять будут по следующему сценарию:
· запросят информацию от УО или ТСЖ;
· проверят полученные сведения;
· подведут итоги проверки;
· известят заявителя о результатах проверки.
Инспектор самостоятельно определяет, какие документы ему необходимы для проверки. Он может ограничиться квитанциями по нескольким квартирам дома и вашими пояснениями. В отдельных случаях ГЖИ запрашивают техническую документацию, договоры с РСО и бухгалтерские проводки по перечислению ресурсникам денег. В таблице 1 мы показали, какие документы может затребовать инспектор ГЖИ в зависимости от вида ЖКУ. 



ТАБЛИЦА 1 Документы, которые ГЖИ запрашивает при проверке начислений 
[image: ]
	 Пример 
Как инспектор проверит законность платы за КР на СОИ 
Инспектор ГЖИ провел внеплановую проверку законности размера платы за ХВС на СОИ. В ходе проверки изучил техпаспорт на МКД и установил, что УО использовала неверные данные о площади мест общего пользования.
В расчет включили площади: 
· межквартирных лестничных площадок;
· лестниц;
· коридоров;
· тамбуров;
· холлов;
· вестибюлей;
· колясочных;
· помещений консьержей;
· лифтовых шахт;
· кабины ВРУ.
Две последние позиции не должны были включать в расчет, так как на их содержание не используют ХВС. В результате нарушения УО размер платы за КР на СОИ необоснованно увеличился.
Инспектор выдал УО предписание и оштрафовал по части 2 статьи 14.1.3 КоАП. 



	Тонкость
Какие документы вы можете не предоставлять ГЖИ
Инспекторы должны запросить только те документы, которые относятся к предмету проверки. Иные данные ГЖИ не вправе запрашивать. Такое правило закреплено частью 11 статьи 11 Федерального закона от 26.12.2008 № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля». 



	2
	Жилищный инспектор может запросить документы, касающиеся расчета платы за электричество, если потребитель пожаловался на то, что в подъездах дома темно?
А. Нет, не может 
Б. Инспектор может запросить любой документ 
В. Может, если обоснует свой запрос перед УО или ТСЖ 
Правильный ответ А:
Если не горят лампы в подъезде, то речь не о расчетах, а о качестве услуг. Такой случай – это оказание услуг по содержанию жилого помещения ненадлежащего качества. Поэтому инспектор не вправе запрашивать документы по расчетам за коммунальные услуги. 



Как инспектор определит, какие документы запросить
      Список документов, которые запрашивает инспектор, зависит от ситуации. Цель запроса — выяснить, были ли нарушены нормы права. Поэтому инспектор запросит те данные, по которым сможет оценить правильность ваших действий. 
Например, если жители жалуются на расчет платы за услуги по содержанию МКД, то у вас инспектор запросит протокол общего собрания. Только этот документ может подтвердить легитимность ваших расчетов. 
       По списку документов, которые истребует у вас инспектор, вы сможете понять, в чем вас подозревают и где инспектор будет искать нарушения. В таблице 2 мы показали, что инспектор увидит в ваших документах. 

ТАБЛИЦА 2 О чем инспектор узнает из запрошенных документов 
[image: ] 
	 Пример 
Двух документов хватило, чтобы выявить неправомерные начисления 
ТСЖ включила в квитанцию на оплату ЖКУ услугу «Асфальтирование автостоянки». По жалобе одного из жителей ГЖИ запросила протокол собрания собственников помещений об утверждении размера платы на ремонт стоянки и копию кадастрового паспорта на МКД. 
Протокол собрания товарищество не предоставило, так как его не было — собрание не проводили. По кадастровому паспорту инспектор установил, что территория автостоянки не входит в состав общего имущества в МКД. В результате ТСЖ обязали сделать перерасчет платы и возбудили административное дело по части 1 статьи 14.6 КоАП. 



	3
	Можно не предоставлять документы, которые запросил инспектор ГЖИ?
А Можно, если нет документа, который запрашивают 
Б Нельзя, документы нужно предоставить в любом случае 
В Можно, если запрос инспектора не относится к предмету документарной проверки 
Правильный ответ В:
Инспектор ГЖИ не вправе требовать у вас документы, которые не относятся к предмету проверки. Это устанавливает часть 11 статьи 11 Федерального закона от 26.12.2008 № 294-ФЗ. 



Какие начисления могут проверить без запроса документов 
Только в одном случае ГЖИ не будет запрашивать у вас документы — если проверку уже провел другой надзорный орган. Тогда инспектор запросит документы и результаты проверки у органа, который проводил проверку, например, у прокуратуры. Полученные документы ГЖИ оценит и использует в своей проверке. 
Важно, что инспекция не вправе повторно наказать вас за нарушение, которое ранее выявила прокуратура. 
Также ГЖИ может получить необходимую информацию из ГИС ЖКХ. Но размещение данных в системе не освобождает вас от обязанности представить документы инспектору. 
	4
	Инспектор может запросить у вас документы по телефону?
А Может, если его об этом просил прокурор 
Б Не может, запрос должен быть оформлен на бумаге 
А Может, это его законное право 
Правильный ответ Б:
Документарную проверку проводят на основании распоряжения руководителя органа ГЖН. В распоряжении указывают перечень документов, которые должны предоставить проверяемые УО или ТСЖ. Такой порядок устанавливает пункт 7 части 2 статьи 14 Федерального закона от 26.12.2008 № 294-ФЗ. 



Какие начисления проверить сложно 
       В крупных городах созданы экспертные центры, которые в составе или под эгидой ГЖИ занимаются экономической экспертизой начислений, но ошибиться может каждый. Причины — масштабные изменения правовой базы, которая регулирует порядок начисления платы за ЖКУ, большое количество жалоб от граждан и обширный объем данных, необходимых для проверки. 
       Есть платежи, в которых участвует много переменных, — показания всех ИПУ, площади разных уровней: квартир, мест общего пользования, земельного участка и т. д. Чтобы проверить такие начисления, нужно сверить большой объем информации. Иногда перепроверить данные просто не удается. Например, показания ИПУ жители передают через разные каналы, восстановить все данные невозможно. 
	 Пример 
Инспектор не нашел ошибок в начислениях платы за КР на СОИ 
УО начислила плату за ГВС на СОИ по нормативу потребления. В расчетах осознанно уменьшили объем индивидуального потребления, чтобы не снижать объем КР на СОИ ниже нормативного уровня. 
Инспектор ГЖИ провел внеплановую проверку законности начисления платы за КР на СОИ. В ходе проверки изучил техпаспорт на МКД и ведомость показаний ИПУ, которую подготовила УО. Достоверность данных в ведомости инспектор не проверял. 
Проверив размер норматива, инспектор не нашел нарушений в начислении платы за КР на СОИ.



       Иногда УО и ТСЖ исполняют предписание ГЖИ не по всем лицевым счетам, а только по нескольким квартирам. Управляющие МКД организации сообщают ГЖИ об исполнении предписания по всему МКД, а в качестве подтверждения предоставляют сведения выборочно по трем-пяти адресам. Для инспектора этой информации бывает достаточно, чтобы завершить проверочные мероприятия. 
	 Пример 
УО отчиталась об исполнении предписания 
После проверки ГЖИ УО сделала корректировку платы за отопление только семи жителям. Число «счастливчиков» определили по списку, который был приложен к жалобе в ГЖИ. 
УО отчиталась в инспекцию о выполнении предписания по всему МКД, приложила квитанции и заявления от жителей, что они не имеют претензий к сумме перерасчета. На основании этих документов инспектор закрыл проверку УО. 



	5
	Инспектор вправе в рамках документарной проверки потребовать предоставить ему доступ в расчетную программу, через которую вы рассчитываете плату за ЖКУ?
А Да вправе, у инспектора широкие полномочия 
Б Нет, не вправе 
В Вправе, если получил на это одобрение у прокурора 
Правильный ответ Б:
В документарной проверке инспектор может проверить только документы. Это устанавливает часть 1 статьи 11 Федерального закона от 26.12.2008 № 294-ФЗ. Осмотр программы можно произвести во время выездной проверки. 



Как подготовить пояснения к расчетам, чтобы инспектор прекратил проверку 
       Мы рекомендуем прикладывать к документам, которые вы направляете в ГЖИ, свои пояснения. Поясните, как вы сделали расчет, какие нормы брали за основу и какие данные использовали. Как правило, ГЖИ доверяет объяснениям добросовестных УО и жилищных объединений и не перепроверяет информацию. Ситуация меняется, если жалобщик активный и аргументирует свои претензии. Тогда инспектор перепроверит весь объем данных, которые получил от УО или ТСЖ. 
       Если вы знаете, что расчет нужно подкрепить документом, но инспектор его не запросил, приложите этот документ. В пояснении укажите, какую роль он играет в начислениях (рисунок). Пример пояснения расчетов скачать>>>
       Если во время подготовки ответа ГЖИ вы нашли ошибку в расчете, не ждите официального решения инспектора. Сделайте перерасчет платы и доложите в инспекцию, что уже устранили нарушение. ￼ 
Рисунок Пример пояснения расчетов 
[image: ]
Повторили требования ГЖИ, чтобы сразу была ясна тема письма. 
Дали короткий ответ на вопрос инспекторов.
Разъяснили подробно свои действия и их причины. 
Привели список документов, которые подтверждают, что УО действовала по закону. Указали списком документы, которые представляют по требованию ГЖИ.
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

7. Как по новым правилам оформить протокол общего собрания собственников помещений

     Напомним, что с 5 марта 2019 года действуют новые требования к оформлению протокола общего собрания собственников помещений в МКД. Их утвердил Минстрой приказом от 28.01.2019 № 44/пр. Мы покажем, как применять эти новые требования на практике. 

       Прежние правила больше не действуют. Приказ Минстроя от 25.12.2015 № 937/пр «Об утверждении Требований к оформлению протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах и Порядка передачи копий решений и протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах в уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, осуществляющие государственный жилищный надзор» признан утратившим силу (п. 3 приказа Минстроя от 28.01.2019 № 44/пр).
Списки участников собрания составляйте для всех собраний без исключения
       Список собственников помещений, которые приняли участие в общем собрании, теперь нужно составлять всегда независимо от количества участников. Ранее такой список можно было не оформлять, если в собрании участвовали меньше 15 собственников помещений. 
       Если в собрании участвуют представители органов ГЖИ, местного самоуправления или иные приглашенные лица, составляйте для них отдельный список (рисунок 1). По старым требованиям приглашенных лиц перечисляли в том же списке, в котором фиксировали присутствующих на собрании собственников. 


РИСУНОК 1 Список приглашенных лиц 
[image: ]
       Списки присутствующих и приглашенных оформляйте в виде приложений к протоколу собрания. В самом протоколе указывайте общее количество жителей и иных лиц, которые участвуют в собрании, и делайте отметку, что списки прилагаются. 
Основание: пункты 12–15 Требований к оформлению протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах, утвержденных приказом Минстроя от 28.01.2019 № 44/пр (далее — Требования № 44/пр). 
Всегда оформляйте письменные решения собственников помещений
       К протоколу прикладывайте письменные решения собственников по вопросам повестки дня независимо от формы проведения такого собрания. Ранее такую обязанность предусматривали только для собраний, которые проводили в форме заочного и очно-заочного голосования. При этом в Жилищный кодекс изменений не внесли, в нем обязанность собственников оформлять решения в виде бюллетеней при очном голосовании отсутствует (ч. 4 ст. 48 Жилищного кодекса). 
Основание: подпункт «ж» пункта 20 Требований № 44/пр. 
Нумеруйте и прошивайте протокол собрания
      Протокол общего собрания и все приложения к нему нужно прошить и пронумеровать. Такие действия должен выполнить секретарь собрания. Ранее таких требований не было — документы можно было не прошивать. После того как протокол сшили и пронумеровали, его последнюю страницу подписывает председатель собрания. На прошивке проставьте заверяющую надпись (рисунок 2). 
РИСУНОК 2 Надпись на прошивке 
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       В требованиях не разъяснили, как сшивать протокол и приложения к нему — вместе или раздельно. Поэтому этот вопрос вы можете решить самостоятельно. Если решите прошить все документы вместе, нумерацию начинайте заново на каждом приложении. 
Основание: пункт 21 Требований № 44/пр. 
Прикладывайте документы, которые подтвердят, что вы уведомили собственников о собрании
       К протоколу прикладываете любые документы, которые подтвердят, что вы исполнили обязанность по информированию жителей о собрании. Такими доказательствами могут быть расписки жителей, фотографии объявлений в подъездах и на инфостендах и пр.
       Ранее к протоколу прикладывали реестр вручения сообщений о проведении общего собрания. В него включали данные о собственнике, его квартире и способе информирования. Теперь составлять такой реестр не нужно. Также разрешили прикладывать только копию сообщения о собрании, а не его оригинал. 
Основание: подпункты «б» и «в» пункта 20 Требований № 44/пр. 
Датируйте подпись на протоколе собрания
       На протоколе общего собрания рядом с подписью проставляйте дату. Дело в том, что теперь дата входит в состав реквизитов подписи. Раньше требовали ставить только саму подпись и ее расшифровку — фамилию и инициалы подписанта. Если в МКД примут решение о создании ТСЖ, то протокол собрания должны подписать все проголосовавшие за него собственники.
      Такое требование содержит часть 1.1 статьи 136 Жилищного кодекса. В этом случае помимо даты, Ф. И. О. и подписи нужно еще указать статус подписанта. Например, рядом с подписью нужно указать «секретарь общего собрания собственников помещений в МКД» или «инициатор общего собрания собственников помещений в МКД». 
Основание: пункты 22, 24 Требований № 44/пр. 
Оригиналы протоколов и решений передавайте в ГЖИ
      Утвердили обязанность инициаторов общих собраний передавать подлинники протокола и решений собрания в органы госжилнадзора. Ранее Жилищный кодекс обязывал передавать только подлинники решений собрания. Сейчас эту несостыковку устранили.
Когда собрание инициировал собственник помещения, он должен передать копии документов в УО или жилищное объединение. Если на собрании обсуждали переход собственников на прямые договоры, то копии таких решений и протокол передают также и в РСО.
Подлинники и копии документов передают любым способом, который позволяет подтвердить факт и дату их получения адресатом. 
Основание: пункты 4 и 5 Порядка направления подлинников решений и протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах в уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, осуществляющие государственный жилищный надзор, утвержденного приказом Минстроя от 28.01.2019 № 44/пр (далее — Порядок направления документов № 44/пр).
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Уведомляйте ГЖИ о результатах собрания в новые сроки
Протокол собрания и решения собственников, которые вы получили от инициатора собрания, нужно передать в орган госжилнадзора. Срок для передачи изменили — теперь он составляет пять рабочих дней. Ранее документы нужно было передать в течение пяти календарных дней. Дни считайте с момента получения протокола и решений от инициатора общего собрания. Пример Протокола по новым требованиям скачать>>>
Основание: пункт 3 Порядка направления документов № 44/пр. 




РИСУНОК 3 Пример оформления Протокола по новым требованиям
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Если голосование проводили с помощью ГИС ЖКХ, местом проведения собрания укажите адрес МКД (п. 8 Требований)Список составляйте для любого вида собрания, даже если на нем присутствовало менее 15 человек (п. 13 Требований)Для приглашенных лиц составляйте отдельный список (п. 14 Требований)Пронумеруйте все приложения к протоколу. Номер приложения укажите на его первой странице (п. 21 Требований)Приложите копию или оригинал сообщения (подп. «б» п. 20 Требований)Приложите любые документы, которые подтверждают вручение или направление сообщения: расписку, телеграмму, уведомление о вручении и пр. (подп. «в» п. 20 Требований)Указывайте статус того, кто подписал протокол (п. 24 Требований)  
------------------------------------------------------------------------------

8. Как провести весенний осмотр общего имущества МКД
Управляющие МКД организации второй год подряд обязаны проводить весенний осмотр общего имущества. В большинстве регионов этот период выпадает на май. Как организовать осмотр и кого пригласить на обследование, узнайте из статьи. 
Когда проводить весенний осмотр
       Весенний осмотр МКД проводите после того, как закончится отопительный период или растает снег. Такая обязанность закреплена пунктом 13(1) Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства от 13.08.2006 № 491 (далее — Правила № 491). Конкретный срок, когда нужно провести сезонный осмотр общего имущества, может быть указан: 
· в нормативном акте субъекта РФ;
· договоре управления МКД — при способе управления УО;
· решении общего собрания;
· договоре оказания услуг или выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД — при непосредственном способе управления домом; 
· во внутреннем документе ТСЖ, ЖК или ЖСК — если домом управляет одна из этих организаций.
       Такие варианты документов, где установлен срок осмотра, следуют из пункта 2 Правил оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства от 03.04.2013 № 290 (далее — Правила № 290). 
Если конкретная дата осмотра не закреплена, вы можете определить ее самостоятельно.
Кто должен участвовать в осмотре МКД
       Вы можете провести осмотр общего имущества МКД только силами своих сотрудников. Но мы рекомендуем привлечь специализированные организации и подрядчиков, с которыми у вас заключены договоры, органы МСУ и ГЖИ. Каждую категорию рассмотрим отдельно. 
Специализированные и подрядные организации
       Проведите обследование МКД комиссионно, чтобы сразу спланировать сроки выполнения восстановительных работ по разрушенным элементам общего имущества. 
В зависимости от конструктивных особенностей вашего МКД привлеките представителей:
· лифтовой организации;
· подрядчика по обслуживанию домофонов;
· спецорганизации, которая следит за пожарной сигнализацией и вентиляцией;
· сервисной службы по техобслуживанию ВДГО;
· клининговой компании и пр.
Органы МСУ
         Бывают ситуации, для решения которых нужно содействие или одобрение муниципалитета. Например, если состояние некоторых элементов МКД аварийное и требует немедленного включения в краткосрочный план капитального ремонта. Чтобы ускорить процесс согласования, мы рекомендуем приглашать представителей власти на совместный осмотр. Продемонстрируйте им масштаб бедствий и просите ускорить решение вопроса. 
Органы ГЖН
        Если вы столкнулись с тем, что собственник захватил часть общего имущества или незаконно перестроил квартиру, приглашайте на осмотр инспектора ГЖИ. Дело в том, что он вправе выдать предписание собственнику на устранение нарушений. Но в этом случае вы должны быть уверены, что инспектор не найдет нарушений в вашей работе по содержанию и обслуживанию МКД. 
	?
	 [image: ]
Закон не предусматривает такую обязанность. Собственник вправе требовать совместного осмотра, если такое право оговорено: 
· в условиях договора управления МКД;
· в дополнительных полномочиях, которые общее собрание собственников помещений в МКД передало председателю совета (п. 4.3 ч. 2 ст. 44 Жилищного кодекса). 
Если вы проводите осмотр совместно с собственниками, вам проще будет обосновать перед ними объем затрат на предстоящие работы. 



	К СВЕДЕНИЮ 
Виды осмотров общего имущества
Управляющие МКД организации должны проводить три вида осмотров общего имущества МКД:
1. Текущие — их подразделяют на общие и частичные. Общие проводят для осмотра всего общего имущества в целом. Частичные — чтобы осматривать отдельные элементы общего имущества. 
2. Сезонные — весенний и осенний осмотры общего имущества МКД. 
3. Внеочередные — такие осмотры проводят, чтобы выявить последствия аварий, опасного природного процесса или явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия. 
Такой порядок предусматривает пункт 13(1) Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства от 13.08.2006 № 491. 




Как организовать осмотр
       Цель осмотра — проверить и зафиксировать состояние МКД после зимнего периода. Поэтому осматривайте весь дом и проверяйте все элементы общего имущества. 
       Разделите дом на зоны — инженерную и конструктивную (рисунок 1). Вы можете осматривать их последовательно или параллельно. Если в вашем штате есть сотрудник, который отвечает за общестроительные работы, ему поручите осмотр конструктивных элементов МКД, а инженеру — инженерных коммуникаций. 
РИСУНОК 1 Как поделить МКД на зоны осмотра 
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К СВЕДЕНИЮ
Гидравлические испытания систем отопления входят в состав мероприятий по осмотру МКД. Как правило, сначала проводят испытания, чтобы оценить прочность инженерных коммуникаций и выявить невидимые для глаза дефекты. Такие испытания относят к неразрушающим методам контроля. 


       В основном вы будете использовать визуальный осмотр, но в ряде случаев потребуются и инструментальные способы. К последним мы причисляем: 
· обследование тепловизором;
· проверку монометром;
· замер ватерпасом;
· обмер измерительной рулеткой.
       При осмотре используйте фотосъемку — так вы точно зафиксируете объем дефектов и спланируете работы по их устранению (рисунок 2). 
РИСУНОК 2 Что взять с собой на весенний осмотр МКД 
[image: ]Подготовьте бланк акта осмотра заранее, возьмите с собой его и блокнот для записейНе все помещения в МКД хорошо освещены, а с фонарем вы рассмотрите все затененные местаИзмерительная рулетка поможет сразу указать длину трубопровода без изоляции, точные размеры участка стены с осыпавшейся штукатуркой, отслоившейся краскойТепловизор не будет лишним при обследовании межпанельных швов, оконных и дверных конструкций, кровлиФиксируйте все нарушения. Распечатывать фотографии не обязательно — электронный фотоархив поможет отслеживать состояние общего имущества и ликвидацию выявленных дефектов 
Как оформить результаты осмотра
       Результаты обследования МКД фиксируйте в акте и журнале осмотров МКД. Этого требует пункт 14 Правил № 491. О том, как составить эти документы, мы рассказали ниже. 
Акт осмотра
       Утвержденной формы акта осмотра нет, поэтому вы можете его составить в свободной форме. Результаты обследования каждого дома фиксируйте в отдельном акте (рисунок 3). Пример оформления акта осмотра скачать>>> 
РИСУНОК 3 Пример оформления акта осмотра 
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       Сезонные осмотры делятся на весенние и осенние. Укажите тот вид осмотра, который вы проводитеПеречислите всех лиц, которые присутствовали на осмотреЗафиксируйте в акте результаты осмотра, даже если разрушений не обнаружено. Так вы покажете, что общее имущество находится в нормальном состоянииУточняйте локацию мест разрушений и описывайте характер разрушенийАкт должны подписать все лица, которые присутствовали на осмотре 
       Опишите состояние всех элементов общего имущества МКД, даже если разрушений не обнаружено. Тогда из акта будет ясно, что вы проинспектировали весь дом, а не его отдельные части. 
       Подробно фиксируйте все нарушения состояния общего имущества МКД и факты угрозы безопасности жизни и здоровью граждан. Описывайте степень изношенности общего имущества и ссылайтесь на фотографии с места осмотра. Фотографии не обязательно распечатывать, достаточно поместить их в архив УО или ТСЖ, а на папке указать адрес МКД и дату съемки. 
Уточняйте расположение мест разрушений, чтобы впоследствии быстро сориентироваться, где находится поврежденный элемент МКД. Не используйте общие фразы, точнее описывайте характер разрушений — так проще спланировать объем работ и доказать его жителям МКД. 
Журнал осмотров
       Управляющая МКД организация должна вести журнал осмотров общего имущества в МКД. Рекомендованная форма журнала приведена в приложении 3 к Правилам и нормам технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденным постановлением Госстроя России от 27.09.2003 № 170. 
По итогам осмотра отразите в журнале:
· выявленные неисправности и повреждения;
· техническое состояние элементов общего имущества.
По сути, в журнале нужно продублировать информацию, которая содержится в акте осмотра.
Дополнительно в журнале вы можете фиксировать ход устранения повреждений (рисунок 4). 
РИСУНОК 4 Пример заполнения журнала осмотров 
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       Вы можете вести журнал в электронном виде. Это удобно, потому что позволит систематизировать информацию, эффективно выстроить работу по устранению нарушений и оперативно контролировать проведение восстановительных работ. 
Что делать с результатами осмотра
       Не позже одного месяца со дня составления акта вы обязаны:
· составить перечень мероприятий и установить объемы работ, которые нужны для подготовки МКД и его инженерного оборудования к эксплуатации в следующий зимний период; 
· уточнить объемы работ по текущему ремонту на текущий год;
· выдать рекомендации собственникам помещений в МКД на выполнение текущего ремонта.
       Такие обязанности предусматривают пункт 13(1) Правил № 491, пункт 2.1.5 Правил № 170. 
При планировании перечня мероприятий нужно определить сроки и ответственных лиц. Поэтому мы рекомендуем разделить мероприятия на три группы. 
Ремонтные работы, которые УО, ТСЖ, ЖСК будут выполнять своими силами
      В этот перечень включите все мероприятия, которые планируете выполнить самостоятельно, без привлечения подрядчиков. Даты определите исходя из степени срочности выполнения работ, наличия строительных материалов и графика отпусков ваших работников. 
Ремонтные работы, которые будут выполнять подрядчики или иные лица
       Создайте отдельный перечень для работ, на которые вы привлечете специализированные организации, подрядчиков или застройщика. Сроки выполнения назначайте с учетом необходимости проверить и принять результат их работ. Укажите ответственных лиц сторонних организаций и их контактные телефоны. 
Мероприятия, которые должны выполнить собственники помещений или третьи лица
       В этот перечень включите работы, например, по демонтажу кладовых, которые устроили жители, или ремонт перекрытий, которые разрушили операторы связи. В этом перечне сроки проставьте те, которые указаны в предписаниях ГЖИ жителям или гарантийных письмах от третьих лиц. 
  
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

9. Как прекратить управлять домом без убытков и чужих долгов
       Мы предлагаем правило трех «Д», чтобы прекратить управлять домом законно и без материальных потерь.
       В сентябре 2018 года нарушение порядка прекращения управления МКД и удержание документации на него названы грубыми нарушениями лицензионных требований (постановление Правительства от 13.09.2018 № 1090).       УО рискуют остаться без лицензии при повторном нарушении, а ТСЖ может получить штраф от 150 тыс. руб. 
Кто и как принимает решение прекратить управлять МКД
       Прекратить управление домом одной организацией и передать его другой вправе только собственники помещений в МКД. Для этого они принимают решение на общем собрании по правилам статей 44–48 Жилищного кодекса. «За» должны проголосовать собственники, которые обладают простым большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на общем собрании собственников помещений. 
РИСУНОК 1 Пример повестки общего собрания о расторжении договора управления и выборе новой УО 
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       По этому вопросу раскройте причину и дату расторжения договораЗдесь отразите дату заключения договора или момент, когда новая УО приступит к обязанностям по управлению МКД 
       Собственники вправе отказаться от договора с УО, если УО не справляется, или в любое время решить ликвидировать ТСЖ, кооператив (ч. 8.2 ст. 162 Жилищного кодекса, постановление Президиума ВАС от 22.11.2011 № 7677/11). В такой ситуации необходимо одновременно выбрать новую УО или новый способ управления. Если этого не сделать, предыдущая УО не может просто «уйти» с дома и вынуждена управлять им, пока собственники не выберут новый способ управления или новую УО. 
       Сама УО по общему правилу не может отказаться от договора управления МКД — такое право не предусмотрено законом (п. 2 ст. 301 Гражданского кодекса). Даже если право одностороннего отказа УО прописано в договоре управления, оно дискриминационное. 
	?
	 [image: ]
Нет, это не так. Пока новый управляющий не приступит к управлению, за все виды обязательных работ и услуг по дому отвечает действующая УО или ТСЖ, ЖСК. Предписание ГЖИ выдаст именно им (решение Арбитражного суда Республики Карелия от 25.02.2019 по делу № А26-14314/2018).
РСО и подрядчики также могут взыскать задолженность за период управления (решение Арбитражного суда Нижегородской области от 20.02.2019 по делу № А43-21000/2018). 



       Чтобы прекратить управление домом законно, УО должна сослаться на нарушения договора управления, которые допустили собственники. Например, длительные и крупные неплатежи. Следующий шаг — убедить собственников принять решение о смене способа управления или выборе новой УО, возможно, самостоятельно инициировать общее собрание в МКД. 
Правило трех «Д»: дата, документ, действие
	Читайте дальше, как уведомить РСО о том, что вы прекратили управление МКД



       Мы выработали правило, по которому можно прекратить управление домом.
1. Определите дату. 
      Заранее продумайте и согласуйте с инициативной группой собственников дату, с которой прекратите управлять МКД. Учтите расчетные периоды в отношениях с РСО и подрядчиками, даты, когда вы снимаете и передаете показания ОДПУ в РСО, и оставьте себе время на подготовку документов. Рационально не разрывать договор в середине расчетного периода — дождитесь его окончания. 
        По закону дата прекращения договора управления — это день накануне дня начала управления УО, которую выбрали собственники на общем собрании или орган МСУ на открытом конкурсе либо без проведения открытого конкурса в случае, предусмотренном частью 6 статьи 200 Жилищного кодекса. Такой порядок установлен в пункте 24 Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденных постановлением Правительства от 15.05.2013 № 416 (далее — Правила № 416).
      Для местной власти это удобная позиция. Действует общее правило: дом не должен остаться без управления. Подобная ситуация приравнена к чрезвычайной (письмо Минстроя от 24.04.2015 № 12258-АЧ/04). 
      С другой стороны, если на общем собрании определили дату прекращения предыдущего договора управления и выбрали новую УО, то именно этой датой и нужно руководствоваться. Предыдущая УО не обязана следить за тем, чтобы решение о выборе новой УО и заключении нового договора управления собственники реализовали. Дата, которую вы определили, будет фигурировать во всех документах: 
· в решении общего собрания;
· акте сверки с потребителями;
· акте сверки с РСО и акте снятия показаний ОДПУ;
· уведомлениях, актах с подрядчиками.
РИСУНОК 2 Как назначить дату прекращения договора управления 
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2. Подготовьте документы. Дату, которую вы определили для расторжения договора управления или ликвидации жилищного объединения, укажите в документах общего собрания собственников: уведомлении, решении собственников, протоколе общего собрания. Если договориться с собственниками не удается, то вы должны подготовить исковое заявление. 
3. Действуйте. Провели собрание, получили протокол общего собрания собственников помещений — направьте информацию в ГЖИ и начинайте извещать контрагентов. 
Если суд не удовлетворил ваш иск о расторжении договора управления, «бросить» дом вы не вправе. Обжалуйте судебный акт или договаривайтесь с инициативными собственниками. 
Как оформить и реализовать решение о прекращении управления МКД
Решение о прекращении управления и выборе новой УО или новом способе управления оформляют протоколом общего собрания собственников. В течение пяти дней уведомление о принятом на собрании решении о расторжении договора вместе с копией решения инициаторы собрания должны направить: 
· в организацию, ранее управлявшую домом;
· госжилинспекцию.
Уведомление можно направить через ГИС ЖКХ. Такой порядок предусмотрен пунктом 18 Правил № 416). 
Чтобы реализовать принятое собственниками решение: 
· проведите сверку расчетов с собственниками;
· сообщите РСО о расторжении договоров и проведите сверку расчетов с ними;
· сообщите подрядным и иным специализированным организациям о расторжении договоров;
· передайте новому управляющему документацию на МКД;
· проинформируйте ГЖИ.
РИСУНОК 3 Как подготовить расторжение договора управления 
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Как провести сверку расчетов с собственниками
Проведите сверку расчетов с собственниками и нанимателями — так вы документально закрепите остаток задолженности собственников за ЖКУ, а затем определите, как ее взыскать. 
Проинформируйте собственников о том, что у них есть долги за ЖКУ. Это необходимо, чтобы в дальнейшем показать в суде свежие даты претензионно-исковой работы. Один из вариантов решить проблему с долгом — это заключить с новой УО или жилищным объединением договор уступки права требования долга (договор цессии). 
Если при расторжении договора управления выполнены не все объемы работ, израсходованы не все собранные денежные средства, то их следует вернуть собственникам или по их ходатайству новому управляющему. Суды едины во мнении, что у прежней УО нет правовых оснований, чтобы удерживать деньги, которые она не израсходовала по назначению на содержание и ремонт (апелляционное определение Омского областного суда от 25.04.2018 по делу № 33–2346/2018, постановление Шестнадцатого арбитражного апелляционного суда от 06.11.2018 по делу № А63-3830/2018). Новый управляющий или сами собственники могут взыскать такие средства как неосновательное обогащение. 


Нажимайте на карточку-перевертыш, чтобы прочитать пример
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Проведите сверку расчетов и в том случае, когда дом был в управлении УО по договору с ТСЖ, ЖК. Порядок сверки расчетов и расторжения договора определяется договором или общими правилами Гражданского кодекса. 
Как уведомить РСО и подрядчиков о прекращении управления
Прекращение управления МКД — это безусловное основание для прекращения обязательств по договорам ресурсоснабжения (определение Верховного суда от 14.11.2014 № 310-ЭС14-4335). Дополнительно в договорах с РСО прописывают процедуру их расторжения. Этого требует пункт 31 Правил, обязательных при заключении управляющей организацией или ТСЖ либо жилищным кооперативом или иным специализированным кооперативом договоров с ресурсоснабжающими организациями, утвержденных постановлением Правительства от 14.02.2012 № 124 (далее — Правила № 124). 
Передайте ресурсоснабжающим организациям уведомления о расторжении договоров ресурсоснабжения. Дату определите с учетом решения общего собрания собственников и даты расторжения договора управления. 
Зафиксируйте показания ОДПУ на момент прекращения управления домом, после чего подпишите с ресурсниками акты сверок расчетов (подп. «д(1)» п. 18 Правил № 124). Чтобы предупредить судебные тяжбы, договоритесь с РСО о том, как будете гасить долг за фактически поставленный в период управления домом объем ресурсов. Отсутствие заключенных договоров между новой УО и РСО не говорит о том, что у прежней УО есть право выставлять собственникам квитанции на оплату КУ (определение Верховного суда от 19.12.2018 № 309-КГ18-20957). 


Нажимайте на карточку-перевертыш, чтобы прочитать пример
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Сообщите подрядчикам о том, что завершаете обслуживание МКД, — в свободной форме или так, как это предусмотрено в договоре между вами. Отношения с подрядчиками и иными специализированными организациями прекращаются одновременно с прекращением договора управления, если сведения об МКД исключают из реестра лицензий (п. 26 Правил № 416). 
Как организовать передачу документации и оборудования
	О том, какие пять случаев прекращения управления считают незаконными, узнайте ниже



На передачу документации законодатель отвел три дня, но точка отсчета для каждого случая своя. 
Порядок передачи документации на МКД, сведений, необходимых для начисления платы за коммунальные услуги, детально регламентирован в пунктах 18–23 Правил № 416. У прежней управляющей организации, которая прекратила управление домом, есть три рабочих дня со дня прекращения договора управления. Это следует из части 3.1 статьи 161, части 10 статьи 162 Жилищного кодекса, пунктов 18, 19 Правил № 416. Для ТСЖ, ЖК срок передачи документов составляет три рабочих дня с даты принятия на общем собрании собственников решения об изменении способа управления МКД (ч. 3.1 ст. 161 Жилищного кодекса). 
Новому управляющему нужно передать: 
· документацию на дом;
· технические средства;
· ключи от общих помещений;
· электронные коды доступа к оборудованию.
Убедитесь, что готовы передать документацию на дом
Определите ответственных за подготовку и сбор документации. Например, включите бухгалтера, главного инженера и технического специалиста приказом в состав комиссии по приему-передаче документации. Проверьте наличие всей технической и иной документации на дом, составьте акт инвентаризации, опись. Состав документации определен Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства от 13.08.2006 № 491. Если какие-то документы отсутствуют, примите меры к их восстановлению или истребованию от третьих лиц, удерживающих документацию. 
Документы передавайте по акту приема-передачи. В акте укажите дату и место передачи, состав переданной документации (оригинал/копия), ее состояние. Если есть разногласия по количеству и качеству состава документации, средств и оборудования, укажите это в акте (пп. 22, 23 Правил № 416). Копию акта направьте в ГЖИ в течение трех дней со дня подписания — так требует пункт 23 Правил № 416. 
Если вам нужно больше времени, договоритесь об этом с новым управляющим и зафиксируйте договоренность письменно. Не допускайте ситуации, при которой новый управляющий или собственники пожалуются в ГЖИ, что вы удерживаете документацию на МКД. 
Помните, за удержание документации вы получите административное взыскание. Также новый управляющий может истребовать документацию через суд и взыскать с вас возникшие убытки. Суды удовлетворяют такие требования (определение Верховного суда от 10.12.2018 № 308-ЭС18-14297). Исключение делают, только когда УО не передает документы, потому что они отсутствовали изначально (определения Верховного суда от 22.04.2016 № 303-ЭС16-3028 по делу № А51-35762/2014, от 27.08.2018 № 308-ЭС18-13698). 
	 СПРАВКА 
Нет документов — надо восстановить
Предшествующая УО обязана передать техническую документацию на МКД новому управляющему. Если документы отсутствуют, их следует восстановить за свой счет. 
Для исполнения обязанности по передаче документации достаточно самого факта смены собственниками способа управления. Даже внесения изменений в реестр лицензий для исполнения указанной обязанности УО не нужно (решение Арбитражного суда Саратовской области от 15.01.2019 по делу № А57-17049/2018). 



Как информацию о прекращении управления разместить в ГИС ЖКХ и уведомить ГЖИ
В течение пяти рабочих дней после прекращения, расторжения договора разместите эти сведения в ГИС ЖКХ (ч. 2 ст. 198 Жилищного кодекса). 
УО размещает информацию:
· о дате расторжения договора управления МКД;
· об основании расторжения договора управления МКД.
Если ТСЖ, ЖК, ЖСК прекратили исполнять обязанности по управлению, в ГИС ЖКХ они публикуют:
· дату, с которой товарищество или кооператив закончили исполнять обязанности по управлению;
· причину окончания деятельности по управлению.
Такой порядок установлен пунктом 1.1 раздела 10 приказа Минкомсвязи, Мин-строя от 29.02.2016 № 74/114/пр. 
В тот же срок направьте соответствующее заявление в ГЖИ. Инспекция внесет изменения в реестр лицензий субъекта РФ (ч. 3 ст. 198 Жилищного кодекса). Аналогичный порядок предусмотрен и для уведомления нового управляющего МКД. 

ВАЖНО!
Если вы не можете связаться с вновь избранной УО, документацию на МКД передайте по акту приема-передачи одному из собственников, который указан в решении общего собрания о выборе непосредственного способа управления МКД. Если такой собственник не указан, передайте документы любому собственнику помещения в этом доме. Это предусмотрено пунктом 19 Правил № 416. Срок для передачи — три рабочих дня со дня прекращения договора управления


Наличие судебных споров между прежним и новым управляющим о том, кто правомочен управлять спорным МКД, не является основанием для отказа внести изменения в реестр лицензий (апелляционное определение Верховного суда от 21.12.2017 № АПЛ17-467). Только вступившее в силу решение суда считается основанием, чтобы исключить дом из реестра лицензий (ч. 3(1) ст. 198 Жилищного кодекса). 
Какие случаи прекращения управления считают незаконными
Есть ситуации, при которых нельзя прекращать управление домом до наступления одного из обстоятельств, перечисленных в части 3 статьи 200 Жилищного кодекса: 
· истечение срока действия договора управления;
· аннулирование лицензии;
· отказ в выдаче или продлении срока действия лицензии;
· односторонний отказ собственников от договора управления с УО;
· односторонний отказ УО от управления домом.
Это значит, что сначала собственники должны выбрать новый способ управления или новую УО. Орган МСУ может провести открытый конкурс по отбору УО. «Бросать» управление МКД в перечисленных выше случаях нельзя, даже если истек срок договора или суд аннулировал лицензию. 


Нажимайте на карточку-перевертыш, чтобы прочитать пример
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Как наказывают за неправомерное прекращение управления
Для УО в КоАП предусмотрены два вида санкций. 
1. За прекращение управления домом в нарушение части 3 статьи 200 Жилищного кодекса, когда УО бросает дом. Это нарушение лицензионных требований. Наказание назначают по части 2 статьи 14.1.3 КоАП. Размер штрафа для УО составит 250- 300 тыс. руб. 
2. За непрекращение управления домом после исключения из реестра и за удержание документации на дом, оборудования и иных технических средств при прекращении управления. Это грубые нарушения лицензионных требований, за них наказывают по части 4 статьи 14.1 КоАП. 
12 марта 2019 года Госдума приняла поправки в КоАП. Появится новый штраф для руководителей УО от 100 тыс. до 250 тыс. руб. или дисквалификация до трех лет, а для организаций — штраф от 300 тыс. до 350 тыс. руб. Штрафовать будут за недобросовестную конкуренцию путем воспрепятствования управлению домом новой УО. Это антимонопольная санкция. Размер штрафа составит 100–500 тыс. руб. Для ТСЖ, ЖК, ЖСК также предусмотрены наказания: 
· за прекращение управления домом в нарушение части 3 статьи 200 Жилищного кодекса (ст. 7.22 КоАП); 
· за удержание документации на дом, оборудования и иных технических средств при прекращении управления (ст. 7.23.2 КоАП). 
Размер штрафа для ТСЖ, ЖК, ЖСК — от 150 тыс. до 200 тыс. руб.
  
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

10. Как можно законно использовать деньги
управляющей компании

Главная цель управляющих организаций — получить прибыль и принести доход собственнику юридического лица. Но на практике оказалось, что мало достигнуть цели, нужно еще с умом вывести деньги из организации, чтобы не потерять на налогах. Узнайте, как с этой задачей справляются ваши коллеги.
Мы расскажем вам о шести законных способах вывода денег из организации. 
Как распределяют дивиденды
       Дивиденды — это прибыль, которую принесла организация за счет своей деятельности. Дивиденды получают участники УО — лица, которые создали организацию или выкупили ее у учредителей.
Распределить прибыль можно, если соблюдены четыре условия: 
· организация достигла положительного финансового результата;
· в бухгалтерском учете организации отражена прибыль;
· стоимость чистых активов превышает уставный капитал;
· учредители организации приняли и оформили решение о распределении дивидендов.

Сноска 1
Федеральный закон от 08.02.1998 № 14-ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью». 


Риски. 
      Универсальный и полностью законный способ. Решение о выплате дивидендов можно принимать ежеквартально (ст. 28 Закона об ООО1). Проверить законность распределения прибыли могут налоговая или учредители организации.
       С суммы начисленных дивидендов удерживают НДФЛ. Страховыми взносами выплаты не облагают. 
       Совокупная налоговая нагрузка на выведенные средства составит 33 процента при общей системе налогообложения (ОСНО) и 28 процентов при применении УСН «доход минус расход». 
Как оптимизировать расходы руководителя
       Учредители УО нанимают вместо директора управляющего-ИП. Дело в том, что функцию единоличного исполнительного органа можно передать юридическому лицу или ИП. Для этого нужно внести в устав УО условие о том, что функцию единоличного исполнительного органа исполняет управляющий. Такой порядок закреплен статьей 67.1 Гражданского кодекса и статьями 32, 42 Закона об ООО.
       Если ИП находится на УСН «доходы», то выгоднее заключить договор именно с ним, а не с физлицом. Тогда вместо оплаты НДФЛ и страховых взносов УО будет платить только 6 процентов «упрощенного» налога. 

К СВЕДЕНИЮ
Чистую прибыль организации определяют после уплаты всех налогов. Начисленные дивиденды не уменьшают налог на прибыль организаций. Их не включают в расходы при УСН. 


       ИП не может стать управляющим, если он единственный учредитель УО или ранее работал директором организации. Предприниматель должен иметь зарегистрированный вид деятельности ОКВЭД 70.22, 82.11, 78.10, 69.10 свою материальную базу для ведения деятельности (технику, мебель, офис).Договор управления между УО и ИП заключают так, чтобы в нем не было признаков трудового договора. В договоре нужно отразить: 
· вознаграждение управляющего, которое считают исходя из финансового результата деятельности УО, а не фиксированной суммой; 
· ответственность управляющего;
· форму акта оказанных управляющим услуг.
Риски. 
       В таком способе есть риск признания отношений с управляющим трудовыми. Если инспектор докажет наличие трудовых отношений, то УО доначислят страховые взносы и НДФЛ. Единственный способ избежать такого сценария — грамотно оформить договор с ИП и актировать его услуги. В налоговом учете УО относит вознаграждение управляющего в расходы по налогу на прибыль (подп. 18 п. 1 ст. 264 Налогового кодекса). Если УО использует упрощенную систему, то она не может учитывать затраты на управляющего для определения налоговой базы. Такие расходы не указаны в пункте 1 статьи 346.16 Налогового кодекса. 
Назначают высокую оплату и выплачивают «золотой парашют»
	


       Учредитель трудоустраивается в свою же компанию и назначает себе высокую заработную плату. В трудовом договоре помимо большой зарплаты предусматривает условие о выходном пособии — «золотом парашюте». Пособие выплачивают согласно статьям 178, 279, 307 Трудового кодекса в случае увольнения.
       Размер зарплаты и выходного пособия можно установить позже, дополнив договор соответствующим соглашением сторон. Пособие, как правило, назначают не ниже трех месячных заработков директора. Такой способ можно применять не только к учредителю, но и к остальным работникам организации. 
Риски. 
Легальный способ, но есть нюансы.
      У зарплаты самый высокий уровень налогообложения. С сумм заработной платы начисляют страховые взносы и удерживают НДФЛ. Учитывая, что в 2019 году перестали действовать льготные тарифы по страховым взносам, даже «упрощенцам» сэкономить на страховых взносах не получится. 
       Сумму выходного пособия не облагают НДФЛ и страховыми взносами. Налоги с пособия нужно уплатить только с суммы, которая превышает размер трех средних заработков. Затраты на выплату «золотого парашюта» включают в расходы организации и учитывают при расчете налога на прибыль при обоснованности затрат.      Такой порядок закреплен пунктом 3 статьи 217, подпунктом 2 пункта 1 статьи 422, пунктом 9 статьи 255 Налогового кодекса. Выплачивая выходные пособия, вы не потеряете на налогах. Но при этом у других участников компании могут возникнуть претензии, возможна судебная тяжба. Поэтому такой способ оправдан, когда реорганизуют УО или переводят руководителя в другую компанию. Вариант подходит только как разовый. 
Получают компенсации
        В организации вводят положение о компенсационных выплатах сотрудникам. Например, о выплате процентов по ипотеке. Компенсацию могут назначать всем работникам или только руководителю. В организации должно быть утверждено положение о правилах и видах компенсационных выплат. В таких правилах закрепляют порядок подтверждения права на компенсацию и ее выплаты. Право сотрудника на выплату следует закрепить в трудовом или коллективном договоре. 
Выплаты могут производить одним из способов:
· безналичным путем напрямую в банк;
· сотруднику организации после получения от него копии платежного документа об уплате ежемесячного взноса по кредиту. 
Риски. 
       Законный способ, который практически не облагается налогами. Компенсационные выплаты НДФЛ и страховыми взносами не облагаются. Такой порядок закреплен пунктом 40 статьи 217 и подпунктом 13 пункта 1 статьи 422 Налогового кодекса.
В расходах по налогу на прибыль компенсационные выплаты учитывайте в пределах 3 процентов от суммы расходов на оплату труда. Если превысили трехпроцентный лимит, компенсацию выплачивайте за счет чистой прибыли УО (п. 24.1 ст. 255 Налогового кодекса). 
Для УО, которые применяют УСН, расходы на компенсации не вычитают из объема доходов. Дело в том, что в Налоговом кодексе нет подобной статьи расходов для «упрощенцев». 
	!
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Используют активы компании
       Руководители организаций используют несколько схем, которые сводятся к использованию активов компании для личных целей. Мы выделили три основных сценария и рассмотрим их ниже. 
Директор делает покупки за счет организации. 
       Это могут быть небольшие приобретения, оплаченные корпоративной банковской картой, или крупные покупки, которые он совершает от имени организации.
       С карты могут оплачивать деловые обеды и ужины руководителя, покупку инвентаря, инструментов или хозтоваров. К крупным покупкам можно отнести компьютерную или бытовую технику и автомобиль. Приобретают их на имя организации, но использовать будет директор. 
Директор берет у организации в долг. 
       Оформляют беспроцентный или процентный заем до востребования. По такому договору заемщик должен вернуть деньги в течение 30 дней после того, как кредитор предъявит требование (п. 1 ст. 810 Гражданского кодекса). Но со временем учредители организации могут простить ранее выданный заем. Такое решение оформляют соглашением о прощении долга, которое подписывают заемщик и займодатель. 
      Условие займа по процентам имеет существенное значение. Дело в том, что по беспроцентным займам заемщик выплачивает 35 процентов НДФЛ с суммы материальной выгоды от экономии на процентах. Если же сумма долга облагается процентами, то дохода не возникает и налоги платить не нужно. Сумму процентов по займу включают во внереализационные доходы УО.
Размер процентной ставки должен быть не менее 2/3 действующей ставки Центробанка. Если ставка будет ниже, то заемщику придется оплатить налог.
       Договор оформляют в простой письменной форме. Если сумма займа большая, то нужно получить одобрение учредителей на заключение договора. 
Директор берет подотчетные суммы у организации. 
       Деньги можно взять для покупки канцтоваров или на другие производственные цели. Отчет об использовании средств сдают в бухгалтерию. Максимальная величина подотчетной суммы законом не установлена. Срок возврата подотчетных сумм или предоставления отчетных документов по ним также не регламентирован законом. Такой срок должен быть утвержден в учетной политике организации. 
       Если директор не вернет в организацию взятые под отчет деньги, у него возникнет доход, который облагают НДФЛ и страховыми взносами. Чтобы избежать такой ситуации, с подотчетным лицом заключают соглашение о возврате долга — это прерывает срок исковой давности (ст. 203 Гражданского кодекса, п. 20 постановления Пленума ВС от 29.09.2015 № 43). Пример такого соглашения — на рисунке 1. 
РИСУНОК 1 Образец соглашения о погашении долга 
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Риски. 
       Во всех описанных схемах нужно запастись обосновывающими документами. Дело в том, что расходы УО должны быть экономически целесообразными. Тогда налоговый инспектор признает такие расходы налогооблагаемыми. Утвердите локальные документы, которые будут предусматривать порядок и лимиты расходов в организации, выдачу займов и подотчетных сумм. Сохраняйте все документы, которые подтверждают экономическую целесообразность затрат УО, и отчеты по использованию денежных сумм. 
Оказывают услуги организации
 Чтобы получить прибыль, учредители сами начинают оказывать услуги организации, которую создали. Они могут отдавать свое имущество в пользование УО или выполнять работы по договору подряда. 
Компенсация за имущество. 
       Если руководитель использует свое имущество на благо компании, он вправе получать за это компенсацию. Это может быть использование личного автомобиля или офисной техники. Компенсация, например, за использование транспортного средства может включать фиксированную и переменную части. К переменной относят расходы на техобслуживание и ремонт. 
Для таких выплат нужно:
· подтвердить право собственности на машину;
· рассчитать суммы компенсации исходя из стоимости имущества;
· заключить соглашение (рисунок 2). 
РИСУНОК 2 Образец соглашения с работником 
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Когда автомобиль используют в деятельности УО, необходимо составлять путевые листы — они подтвердят фактическое использование транспортного средства для нужд организации. Такое условие поставил Минфин в письмах от 23.09.2013 № 03-03-06/1/39406, от 13.04.2007 № 14-05-07/6.
 
Услуги по договору подряда. 
       Учредитель УО может зарегистрироваться в качестве ИП и оказывать услуги УО. Например, сдавать в аренду помещение. Если ИП применяет УСН «доходы», затраты на налоги существенно снизятся. Вот пять основных условий, когда можно заключить договор подряда или оказания услуг: 
· услуги, которые оказывает учредитель, не пересекаются с функционалом сотрудников УО;
· услуги и работы носят временный характер;
· в договоре определена конкретная работа, услуга, результат оказания услуг, за который выплачивается вознаграждение. На разные услуги и работы заключаются отдельные договоры; 
· стоимость работ и услуг по договорам определяют на уровне рыночных расценок и требований статьи 105.3 Налогового кодекса; 
· услуги и работы выполняет сам ИП-учредитель или его работники.
Риски. 
       Доходы учредителя и в первой, и во второй схеме не облагают НДФЛ и страховыми взносами. В налоговом учете УО расходы, связанные с производством и реализацией, включают в статью «Прочие расходы». В эту статью включайте затраты на выплаты ИП по договорам подряда и компенсаций в пределах установленных норм. Такой порядок определен подпунктом 11 пункта 1 статьи 264 Налогового кодекса.
​​​​​       Если УО находится на УСН, то затраты на компенсацию при использовании личного имущества в деятельности компании включают в налоговые «Расходы» только в части выплаты компенсаций на автомобиль (подп. 12 п. 1 ст. 346.16 Налогового кодекса). 

Нажмите на курточку-перевертыш, чтобы прочитать пояснение
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11.	Короткие ответы на ваши вопросы

Судебные приставы вправе арестовать Расчетный счет управляющей МКД организации для покрытия задолженности перед РСО? 
Да, вправе. 
При взыскании с УО задолженности перед РСО приставы вправе наложить арест на все денежные средства на расчетном счете УО. Целевое назначение этих средств значения не имеет. Такое правило следует из части 1 статьи 64, статьи 81 Федерального закона от 02.10.2007 № 229-ФЗ «Об исполнительном производстве». 
Исключение — денежные средства на специальном счете капремонта, владелец которого — УО, ТСЖ, ЖСК. На средства со спецсчета нельзя наложить арест, и их не могут взыскать в пользу РСО. Такой запрет предусматривает часть 6 статьи 175 Жилищного кодекса. 
УО может в годовом отчете указать сведения о должниках?
Да, указать можно, если при этом не раскрывать персональные данные должников.
Закон предусматривает возможность обрабатывать персональные данные в статистических и других исследовательских целях, если эти данные обезличены. Это значит, что УО вправе размещать в годовом отчете списки должников, если указывает в них только номера квартир и суммы задолженностей. Такое правило следует из пункта 9 части 1 статьи 6 Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных».
Если в отчете разместить персональные данные должника, например Ф. И. О., то УО могут привлечь к административной ответственности по статье 13.11 КоАП. 
Собственникам машино-мест начислять плату за КУ по обращению с ТКО?
Да, такие начисления правомерны.
Собственники нежилых помещений в МКД, в том числе машино-мест, обязаны оплачивать услуги по обращению с ТКО (ч. 1 ст. 153, ч. 4 ст. 154 Жилищного кодекса). В отличие от собственников других нежилых помещений, собственники машино-мест не заключают прямые договоры с регоператором по обращению с ТКО и вносят плату УО. Такое правило следует из абзаца 6 пункта 148(1) Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354 (далее — Правила № 354). 
УО начисляет плату за КУ по обращению с ТКО собственникам машино-мест в общем порядке, который предусмотрен разделом XV(1) Правил № 354. 
В договоре с подрядной организацией можно прописать порядок оплаты пропорционально уплаченной собственниками сумме? 
Да, можно, но только при согласии подрядной организации.
Договор оказания услуг относят к разновидности возмездного договора, его заключают по нормам гражданского законодательства, в том числе главы 39 Гражданского кодекса.
Услуги организации оплачивают согласно условиям договора. Оплату можно произвести пропорционально средствам, которые фактически уплатили собственники помещений за такую услугу, только если условие о таком порядке оплаты включено в договор по взаимному согласию сторон. Этот вывод следует из части 1 статьи 421, статьи 781 Гражданского кодекса. 
Жилищные объединения должны проводить специальную оценку условий труда?
Да, должны.
Работодатель обязан проводить специальную оценку условий труда, чтобы обеспечить безопасные условия и охрану труда работников. Такое требование установлено статьей 212 Трудового кодекса. ТСЖ, ЖК, ЖСК считаются работодателями, поэтому данная обязанность распространяется и на них. 
Есть категории работников, в отношении которых специальную оценку проводить не нужно. Например, к ним относят надомников и дистанционных работников. Категории работников закреплены в части 3 статьи 3 Федерального закона от 28.12.2013 № 426-ФЗ «О специальной оценке условий труда».
Для тех, кто не проводит мероприятий по специальной оценке условий труда, законодатель установил административную ответственность в части 1 статьи 5.27 КоАП. Такие выводы подтверждают судебные решения, например решение Свердловского областного суда от 15.10.2014 по делу № 72–772/2014, № 77–773/2014. 
Плату за ЖКУ временно отсутствовавшему потребителю пересчитывать с учетом дней отъезда и возвращения? 
Нет, эти дни не надо учитывать.
Перерасчет размера платы за коммунальные услуги производят пропорционально количеству дней, когда потребитель временно отсутствовал. День выбытия из жилого помещения и день прибытия в период отсутствия не включают. Такое условие установлено в пункте 90 Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354.
Например, потребитель уезжает в отпуск и будет отсутствовать с 1 по 10 мая. По билетам выезд — 1 мая, а прибытие — 10 мая. Период временного отсутствия составит восемь календарных дней: с 2 по 9 мая. 
Собственник должен оплачивать содержание печных труб, если он демонтировал печь и установил электрокотел? 
Да, должен.
Внутридомовую систему отопления относят к общему имуществу собственников помещений в МКД. В состав такой системы могут входить печные трубы и дымоходы. Такое правило следует из подпункта «д» пункта 2, пункта 6 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства от 13.08.2006 № 491. 
Все собственники помещений в МКД обязаны оплачивать содержание общего имущества независимо от того, где оно находится. Обязанность распространяется и на тех собственников, которые переоборудовали свое помещение и демонтировали проектную систему отопления. Такое правило следует из статей 210, 249 Гражданского кодекса, части 1 статьи 39, части 1 статьи 153, части 1 статьи 158 Жилищного кодекса.
Ситуация меняется, если собственник получил официальное разрешение на переустройство помещения. Дело в том, что высшие судебные инстанции подтверждали право собственника не платить за КУ «Отопление», если он демонтировал радиаторы и предоставлял все разрешительные документы. В случае с печными трубами суды могут принять аналогичное решение. 
УО вправе проводить текущий ремонт в подъездах МКД в зимнее время года?
Да, вправе.
Законодательство не запрещает проводить работы по текущему ремонту подъездов в МКД в зимний период.
Решение о текущем ремонте общего имущества в МКД принимает общее собрание. Такое правило предусмотрено частью 1 статьи 44 Жилищного кодекса. В повестку дня собрания можно включить вопросы о перечне работ и сроках их выполнения. 
Периодичность проведения работ по текущему ремонту определяют в пределах 3–5 лет. Это установлено пунктом 2.3.4 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных постановлением Госстроя от 27.09.2003 № 170 (далее — Правила № 170). Примерный перечень работ по текущему ремонту есть в приложении 7 к Правилам № 170.
Если УО считает, что из-за погодных условий нельзя выполнять работы по текущему ремонту подъездов в зимний период, рекомендуем привести свои аргументы на общем собрании для переноса срока работ на весенне-летний период. 
УО может сама оплачивать работу председателя совета МКД?
Нет, не может.
Законно выплачивать вознаграждения членам совета МКД и его председателю можно только при соответствующем решении общего собрания собственников (ч. 8.1 ст. 161.1 Жилищного кодекса).
Чтобы самостоятельно начислять председателю плату за работу, УО должна оформить его по договору. Но это противоречит принципу создания совета МКД — его члены будут проверять деятельность организации, на которую работают. 
Если общее собрание не состоялось, его инициатор обязан сообщить об этом УО и вернуть реестр собственников? 
Нет, не обязан.
Решение общего собрания и итоги голосования инициатор собрания должен довести до сведения собственников помещений в МКД. Уведомить их нужно не позже чем через 10 дней с того дня, когда приняли решение. Порядок оповещения устанавливает часть 3 статьи 46 Жилищного кодекса. Уведомлять УО о том, что собрание не состоялось, инициатор не должен. Обязанность вернуть реестр собственников после окончания собрания законодательство не предусматривает. 
Собственник нежилого помещения вправе сделать проход в свое помещение через общий подъезд в МКД? 
Нет, не вправе.
Использование собственником нежилого помещения мест общего пользования для прохода в свое помещение считают нарушением прав собственников помещений в МКД. 
Нежилые помещения в МКД должны иметь входы, которые изолированы от жилой части МКД. Такое правило следует из пункта 3.3 СанПиН 2.1.2.2645–10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях. Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы», утвержденных постановлением Главного санитарного врача от 10.06.2010 № 64. Аналогичные выводы изложил Челябинский областной суд в определении от 31.03.2015 № 11–3334/2015.
Если собственник нежилого помещения нарушает правила, управляющая МКД организация может направить такому собственнику письменное требование о недопустимости использовать места общего пользования для прохода в помещение. 
В МКД с ИТП плату за отопление считать по новым правилам, которые вступили в силу 1 января 2019 года? 
Нет, применять новые правила не требуется.
С 1 января 2019 года не изменился расчет платы за отопление в МКД, в котором такую коммунальную услугу готовят с использованием оборудования в составе общего имущества (ИТП, крышные котельные).
Порядок расчета такой платы устанавливает пункт 54 Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354, — по формулам 18, 18(1), 18(3) приложения 2 к Правилам. В этот пункт и перечисленные формулы изменения не вносили, они действуют в редакции, которую применяли и до 1 января 2019 года. 
Фотофиксацию нужно делать по всем заявкам, которые поступают в АДС?
Да, нужно.
Оперативно контролировать сроки и качество исполнения поступивших заявок необходимо с помощью инструментов фотофиксации. Такая обязанность следует из пункта 17.4 Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденных постановлением Правительства от 15.05.2013 № 416. Поэтому фотофиксацию делайте по каждой заявке. 
Если ТСЖ получило штраф, можно распределить его между собственниками помещений в МКД?
Нет, нельзя.
Административный штраф должен уплатить тот, кого привлекли к административной ответственности (ч. 1 ст. 32.2 КоАП). Собственники помещений в МКД не отвечают по обязательствам товарищества. Такое правило установлено частью 6 статьи 135 Жилищного кодекса.
Товарищество платит штраф из средств на управление МКД или иных источников, которые предусмотрены уставом. 
Правление ТСЖ вправе самостоятельно потратить деньги, которые сэкономило к концу года?
Нет, не вправе.
Законодательство не наделяет правление ТСЖ правом самостоятельно решать, как потратить сэкономленные средства.
Правление ТСЖ составляет смету доходов и расходов на год. Устав товарищества или решение общего собрания членов ТСЖ определяют порядок расходования предусмотренных сметой средств, в том числе сэкономленных. Такое правило следует из части 2 статьи 135, пункта 3 статьи 148, части 3 статьи 152 Жилищного кодекса. 
Кому предъявлять требования по задолженности за ЖКУ, если помещение в аренде?
Предъявляйте требования к арендодателю — собственнику помещения.
Закон не предусматривает возможность заключить договор между управляющей МКД организацией и арендатором, а также обязанность арендатора вносить плату за ЖКУ в УО, ТСЖ, ЖСК. Поэтому в роли должника выступает собственник. 
  
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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CornacHo ®3 ot 23.06.2016 N2215-d3 Bce KoMnaHWM 06s13aHbl MMEeTb MHGOP-
MaLyio o cBoux GeHeduLMapHbIX Blafienblax. MyHKTOM 7 yKkasaHHO CTaTbu yCcTaHoBIe-
HO, 4TO MHPpopMaLms o GeHeduLMapHbIX BiafieNbLax KOMMaHUN packpbiBaeTcsi B ee oT-
yeTHoCcTW. Takum 06pasoM, HanoronnaTenbLLUVKK, HaunHas ¢ GyXranTepckoii OTHETHOCTU
3a 2016 rop, AOMKHBI packpbiBaTh JaHHbIE 0 6eHedrLMapHbIX BnagenbLax.

®depnepanbHblii 3akoH OT 28.12.2016 N2471-d3 BHeCc M3MeHeHusi B €T.6.1 3akoHa
N2115-d3 - lopuanyeckoe Lo 0653aHO NPeCTaBNNATb UMEIOLLYIOCS JOKYMEHTa/IbHO NoA-
TBepX/AeHHYI0 MH$OpMaLMIO 0 CBoMX GeHedULIMapHbIX BlaaesbLiax no 3anpocy yrojaHOMOo-
YeHHOro opraHa WJn HasloroBbIX OpraHoB. YKa3aHHbIi 3aKoH BCTYNWA B cuiy 29.12.2016T.

3a HeucroJIHeHNe PUANYECKUM NIMLIOM 06513aHHOCTEN MO YCTaHOBJIEHMIO, OGHOB-
JIeHMIO, XpaHeHUIO 1 NpeCTaBNeHUNIO MHpOPMaLMK 0 CBoMX GeHedrLIMapHbIX BlajesnbLax
NGO O NPUHSTLIX Mepax Mo YCTaHOB/IEHMIO B OTHOLLIEHUN CBOMX GeHeduLMapHbIX Bnaaeb-
LieB CBEIeHUi1, onpeaeneHHbIX 3aKoHoaaTeNlbcTBOM Pd, no 3anpocy yrnosHOMOYEHHOT0 op-
raHa 1in HaJloroBbIX OPraHoOB YCTaHOBMIEH aAMUHUCTPATUBHLINA WTpad (cT.14.25.1 KoAN):

— ANst AODKHOCTHBIX nnL, 30 000 — 40 000 pyo6;

— Ans lopuanyeckux nmu, — 100 000 — 500 000 py6.
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Korga otmeHAaT
610KMPOBKY

OcHoBaHue

Pa36/10KMpOBaTh CYET MOXHO OAHUM U3 CAIEZYIOLINX
cnoco6os:

He nosaHee
cneaytolero paboyero
[iHA MOC/e Nepeaayn s

Moan.2n.3.1ct. 76 HK
PO

Moan.2n.3 ct. 76 HK

Cnocob6 1. Hanpasbte 8 UGHC aneKTpOHHYIO NOHC kBUTaHLMM PO
KBUTaHLMIO O NpUeMe AOKYMEHTa
Cnocob 2. Ucnonxute TpeboBaHme, KoTopoe He nosaHee Mucbmo ®HC Poceum ot

COAiepXKanoch B AOKYMEHTE:
npe/cTaBbTe AOKYMEHTbI UM NOACHEHNS;
HanpasbTe B UOHC cBoero npeacrasutens

cneaytolero paboyero
/IHA NOC/e TOTO, KaK:

- npeacrasuan 8 UOHC
[AOKYMEHTbI U
NOACHEHUA MO
TpeboBaHuio;

- npeAcTasUTENb
OpraH13aLnn ABUACA B
MHCNEKUMIO Ha
OCHOBaHUN
YBEOM/IEHMA O BbI3OBE

11.05.2017 Ne AC-4-
2/8820

Mucbmo MuHduHa PO
0115.01.2016 Ne 03-02-
08/797
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Yro genatb Bam

Korpa otmeHAT

OcHoBaHue

B6N0KMPOBKRY
Ecnum o6wmii 0cTaToK Ha cYeTax NpeBbilaeT cymmy B He nospaHee, 4em Ha Moan. 2 n. 10 c1. 101 HK
peleHnn o 610KMpoBKe BTOpOII pabounii AeHb PO
niocne nonytexna M.9 cr. 76 HK PO
Yro6bl pasbnoOKMPOBATL HEKOTOPbIE U3 STUX CHETOB, [AOKyMeHTOB
npepcrasbre 8 UOHC:
®  3agB/IeHME O YaCTU4HOM OTMEHE pelleHNs o
MPUOCTaHOBIGHNM ONepPaLii Mo cyeTam. B Hem
YKaXMuTe cyeTa, KOTopble MpocuTe
pa36oKMpPOBaTS, M CYETa, Ha KOTOPBIX
[AOCTaTOYHO AGHET NS UCMONHEHUS
TpebosaHus;
e BbinuckK 6aHKoB, 4TO6bI NOATBEPAUTL OCTATOK
Ha cyeTax.
Ecnv 06wmii 0CTaToK Ha CHETax MeHblUe CyMMbl B He nosaHee M.8c1. 76 HK PO

pewennm o 610kMpoBKe

cneaytowero paboyero
AHSA MOCe MoAyHeHNs

Mucomo MuHduHa
Poccuu o1 24.07.2018

1. 3annatuTe HanorW, NeHN, WTPadbl, yKasaHHble | AOKYMEHTOB Ne 03-02-08/51856
B PELUEHNN MO pesy/bTaTaM NPOBEPKM, N
npepcrasbre 8 UOHC BoInMcKy 6aHKa,
NOATBEPKAAIOLLYIO UX yrinaTy

2. Mpepcrasbte 8 UPHC 3assieHme ¢ npocbboit Pewexue o M. 11 cr. 101 HK P®
3aMeHNTb MPUOCTAHOB/IGHNE MO CHETaM: pasbnokuposke Cr. 74 HK PO

®  Ha BaHKOBCKYIO rapaHTuio; WHCNeKunsa npumeT

®  HaMOPY4UTENbCTBO TPETLEro MUa OAHOBPEMEHHO C

pelleHrem o 3ameHe
obecneynTensHbIX Mep
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MpoueHTbI 3a
HapylleHue
cpoka
pasbaoKupoBKM
cyeTa (nu 3a
HernpasoMepHyo
610KMPOBKY
cyeTa)

Cymma, Ha
KoTopyto
NPUOCTaHOBAEHDI
onepauumno
cyety

x

Konunuectso
KaneHAapHbIX
AHeln
HapyleHus
cpoka
pasbaoKupoBKM
cyeTa (uam
HenpaBoMepHOi
610KMPOBKM
cyeTa)

x

Craeka
peduHaHCUpoBaHMS,
AeiicTBoBaBLWaA B
nepuoge
HapylleHns cpoka
pasbaoKupoBKM
cyeTa (Mnm B nepvog,
HenpasoMepHoOit
6710KNPOBKM cHeTa)

Konunuectso
KaneHAapHbIX
AHel B roay
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DOKYMEHTbI, YCNYra
KOTOPBIE 3ANPOCUT

KN 2nEKTPO- [l COREPXKAHUE
SHEPTUA Xunoro
MOMELUEHUS
KewTaHuuw xuteneit v v v v v v
VHDODMALMS 0 KOHCTPYK- v v v v - v

THBHBIX 0coBeHHoCTAX MK,
KOTOPbIE BIAIOT Ha BeNV4HHY
Tapucha 3a KY

Rahsie 0 nokasansx OAY v/ v v v - v

Jatisie 0 nokasahwsx MY - v v v - v
KOHKPETHOr0 noTpeGuTens

|
|
|
|
A
<

MpoToKon 06uiero cobpatma.
Hanpuvep, 06 yTeepxkaeHun
pasMepa Wi NOpAAKa Hauie-
Nens nnarbi 3a KP Ha CON

AKTbI BLINOHEHHBIX paBoT - - - - v -
¥ Z1070BOPbI € MOAPARHbIMI
OpraHM3aUMAMI

Konus TexHudeckoro nacnop- v v v v v v
Ta Ha MKIL

Konwa kagactposoro nacnop- | — - B- B- v _
Ta ha MKL

[Nlannble 06 o6beme noTpe6- - - - - - 4
JIEHS) KOMMYHAIIBHOTO pecyp-

€@ COBCTBEHHMKaMM XHbIX

novewienwii (no scemy MKA)

Dlantble 06 o6beme noTped- v - - - - v
TIeHUs KOMMYH/IbHOTO pecyp-

€2 COBCTBEHHUKAMM HEXWNbIX

noMeLLeHi
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[BOKYMEHTbI, KOTOPBIE
3AMPOCHUT FXKU

KewTaHumw xuteneit

UHEOMALIAS O KOHCTDYKTHBHbIX
ocobentoctsx MK, kotopbie
BAMSIOT Ha BeNMUMHY TapH(ha 3a KY

Nankbie 0 nokasanuax OANY
TeN/0BOI 3HEPriM 3a NPOLWEAWNIA
0TONUTENbHbIA CE30H

[launbie 0 nokasanwsix OANY
Tenn08oit 3Hepruvt 3a npoLueaLMi
W TeKyLUMii OTONMTNbHbIE Ce30HbI

[Dlankeie 0 nokasanusx UMY
(o scemy MKA)

MpoToKoN yTBePXKACHNA PasMepa
AT 32 YCNYTY «CORepXaHHe
KATIOTO NOMeLIeHHS»

AKTHI BHINONIHEHHbIX PAGOT 1 10T0BO-
Dbl € NOADAAHBIMY ODraHM3ALMAMI

Konws kagacTposoro nacnopra
Ha MKAL

Konwa TexHuueckoro nacnopra
Ha MK/l

[awHble 06 06beme noTpeBneHms
KOMMYHAJIbHOTO PCYPCa COBCTBeH-
HUKaMV XUNbIX NOMeLLIeHY

[Nlannble 06 o6beme notpednenus
KOMMYHA/IHOTO Pecypea CoBeTae-
HAKaMU HEXM/bIX NOMeLLeHHi!

Jatbie 0 nokasahuax O
(XBC, BC, 3nekTposHepritn)

UTO Y3HAET MKW U3 BALINX
ROKYMEHTOB

Pa3Mep nnarbl, KOTOPYIO Bbl HauncnseTe
noTpeGuTensM

MpasomepHoCTb pasmepa Tapuca 3a KY,
KOTODLFt Bl NDHMEHFETe NpY pactete nnarsi

MpaBoMepHoCTb onpeseneHia cpeareit
BEMYMHbI ONAIaTLI MO YcAyre «OTonneHmMes
32 pacyeTHbIi Nepuoa (Mecau)

BenvuMHy KOPDEKTVDOBKY NAaTi 33 yCnyry
«OTonnenue»

BenuuiHy pasmepa nnar 3a KY

MpaBoMepHoCTb onpesenenws pasmepa
NNATHI 33 YCNYTY «COfePXaHUe XHAoro
noMelLeHs

DaKT BbINONHEHWA PABOTbI WM OKa3aHHA
oy

11paBOMEDHOCT BK/I0YEHHS BUIOB PaBoT
nyenyr no cogepxanuio MK/l B nepevens
3atpar

MpaBoMepHOCTb ONpeaeneHus Nowaam
06LLIero UMyLLIeCTBa NPK PacyeTe naaTbi
3a KP Ha COM

MIpaBoMepHCTL onpeseneny pasmepa
nnatbi 3a KP Ha COM

CMOXET /I KU
MPOBEPUTb BALLY
WNHOOPMALMIO

[, 3anpocuts
¥ xuTenei

[la, 3anpocuts e BTH

[a, 3anpocuts & PCO

[, 3anpocutb 8 PCO

Her

Jla, 3anpocus,
¥ xorrenei

[la, 3anpocuts
¥ NOAPARMKOB
[, 3anpocuts
& Pocpeectpe

[a, 3anpocuts & BTU

Her

[la, 3anpocuTs y 06~
CTBEHHMKOB HEKMNBIX
noMeLLeHHit
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®UPMEHHBIV BJIAHK OPTAHWU3ALMM

3amecTuTenIo HavanbHMKa
TOCYAAPCTBEHHOM XULLHOM MHCNeKUNN
Pecny6nukin BalKOPTOCTaH
Maxogoit H.A.
Ha 3anpoc
oT 08.05.2019 Ne LIO-13-601

Ha yBefomsieH/e 0 NIPOBEAEHNN BHENNAHOBOM AOKYMEHTaPHOV NPOBEPKY NO BOMPOCY HauMCAeHMs
xuTensm aoma Ne 15 10 yn. M. [kanunsi nnaTel no ycayre «OTonneHMe» NPeAOCTaBNseM Cleayio-
wyio MHbopMaUMo.

B YBEAOMNEHMM 3aNPALLNBAIOTCA OKYMEHTI, KOTOPbIE NOATBEPMKAAIOT:

- NPaBOMEPHOCTL Pa3sMepa NnaThl 3a yCAyry «OTonneHmes;

- NPOBEAEHHYIO KOPPEKTUPOBKY NAaT! 3a yeAyry «OTonneHMes.

B OTBET Ha 3aNpOC O NPaBOMEPHOCTH Pa3Mepa NAaThi 3a yC/yry «OTONNEHME» COOBLIAEM, YTO
KNTENSM NNATY NPEAbABIAEM MO HOPMATUBY NOTPEGNEHNS.

Mpuumna. MK/, o6opyaosak OAMY Tenniosoii sHeprim ¢ 15 Hosi6ps 2018 roga. B ssape 2019 roga
NPMGOP BbILIEN 13 CTPOR (TOTPELIHOCTb 8% - PACXOR TEMNJIOHOCUTENS Ha NOAAYE M OBPaTKe NPessI-
cin pacxoxaeHme Gonee 4em Ha fonyCTUMbIe 4%). C 3TOro MomerTa PCO NpeabaBNano K pacuetam
HOpMaTUB noTpe6neHys. OANY CAaH Ha KOMMEPHECKHUiA yueT NoBTopHO 31 MapTa 2019 roaa.
YuuTBIBas, 4TO CPOK CAlyKGbl OfIMY COCTaBUN MeHee ABYX PAacHeTHbIX NEPUOOB NOAPSA, ero no-
Ka3aHWA HE MOTYT GbiTb MPUMEHEHBI K PACUETaM MNaThl 3a YCNyry «OTonneHues.

B OTBET Ha 3aNPOC O NPOBEAGHHOM KOPPEKTUPOBKE NNaThl 3a yCnyry «OTOMNEHME» COOBLIaeM,
UTO NepepacyeT He NPOBOANNCH.

MpuumHa. KoppekTupoBKky nnatel 8 2019 rofy He NPOBOAMAY, Tak KaK B COOTBETCTBUM C MpasuamMmn
NPeAOCTaBNeHMR KOMMYHaNbHBIX yenyr Ne 354, KOPPEKTUPOBKA Pa3Mepa NnaTsl No ycayre «OTon-
NeHVe» NPOMIBOAMTCA NO UTOraM MOMHOTO KaNEHAAPHOrO rofa. COOTBETCTBEHHO, KOPPEKTUPOBKa
6ynet npoussenena no utoram 2019 rona & 2020 roay.

K HacTosiLLeMy NUCbMY NPUKNAALIBAEM OKYMEHTbI, KOTOPbIE HE Gbii 0603HaueHbI B 3anpoce MK,
HO NOATBEPXKAAIOT NO3ULMIO YO:

1. Konus akTa 06cNeaoBaHus yana yueTa oT 5 sHsaps 2019 roaa - Ha 1.

2. Konus akTa NOBTOPHOrO AONYCKa y3Na yueTa K aKcnayaraumm - Ha 1.

Takxe NPeAOCTaBNAEM AOKYMEHTBI MO 3anpocy:

1. 3aBepeHHas KONWA TeXHUYECKOro NacnopTa - Ha 3 1,

2. MHbOPMaUMs 06 0BLIE/ NIOLUAAN XUNbIX 1 HEXUNLIX NOMELUEHNUH, MHOPMAUMS O NAOWaAM
MecT 06LUero NoNb3oBaHHs - Ha 8 .

3. MnaTexHbie AOKYMEHTbI 10 NMUEBOMY CHeTy k8. Ne 535 wnoro goma Ne 15 Mo ya. M. Mokanunst -
Ha 18 n.

4. Konwuw cnpaBok o TennonoTpeGnenin ¢ HosGps 2018 roga no Mai 2019 roaa - Ha 10 .

5. KOnum OTHETOB O CYTOUHbIX NaPaMeTPax TenNoCHaGXeHwA ¢ HoaGpa 2018 roaa no Mait 2019 ro-
fa-Ha 4 n

6. Konus nacnopta MP3M - Ha 4 n.

7. KOnus niaHa-CcxeMbl MOHTaa 371eMeHTOB TPyGONpoBoAa - Ha 2 1

<.>

L
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CUCOK NPUrNALIEHHbIX ML Ha O6Luee COGPaHUe COGCTBEHHUKOB NOMelLeHH
B MHOroKBapTMPHOM AoMe Ne 15 no yn. 3enenas r. CapaHcka
B (hOPMeE OYHO-3304HOTO rONOCOBAHNA

15 anpens 2019 ropa

r. Caparck

PeKBH3HTbI LOKYMEHTa,
YAOCTOBEPSIIOLLIETO MONHOMOUHS
IPERCTaBHTENs! NPHIAAIEHHOTO HLA

TpHrnawenHle nua
(WM WX NpencTaBuTenk)

Lens yuacria 8 o6uie
coSpain

Moanwco

Crapwwit uncnektop NKK | CnyxeGHoe yaocTosepetme Ne 876

Pa3sbAcHHT pesybrats

. CapaHcka or 01.06.2015 NPOBEPKM ACATENbHO-
Msaros MBaH WsaHoBY € Y0 «YI0T»

<>

Vtoro B coGpaHmy y4acTeoBan0 MPATAALICHHBIX ML

| [ina hUSMUECKIX MU NPUBOAMTCA MONHOCTbIO ®. U. O., ANA IOPMAVHECKWX /1ML = NOAIHOE HaUMEHO- |
BaHue u OTPH.

L

B
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I
| HOCTRUIA ST RODIIMY 18 ARHYHBBOBEN s T ONID AT,

Mpencepatens obuiero co6paHnsa /. /
L
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i !
WNAPFATIKA
Kak npowmTs NpoTOKON 061ero CO6PaHNs U NPUNOXKEHUS K HeMy

LWar 1. MoAroToBETe AOKYMEHTBI. Mepen MPOLINBKOM yGepUTe C OKYMEHTOB BCe CKOBbI 1 CKPEmKil
CTonKy GyMar BbIPOBHsIITe. EC/M CPEAM AOKYMEHTOB eCTb GyMark 601bLIOTO PasMepa, COTHUTE ux
TaK, UTOGbI OHY MPUHSAAN Pa3Mep CTAHAAPTHOrO NINCTa,

LWar 2. CaenaiiTe oTBePCTHA. YTOGEI CAENATS OTBEPCTHS, BOCMONb3YATECH ALIDOKOOM, LIAAOM UA
OGbIUHOM UTNOiA. MIHCTPYMEHTI BLIGMPaVITe B 3ABCHMOCTY OT TONLLMHbI CTONKM. Bbl MOXETe CAenaTh
OT ABYX AO AT OTBEPCTYIL. CLUNBAIOT AOKYMEHTI MO NEBOMY NOAIO, OTCTYNMB OT TeKcTa 1,5-2 CM.
ECnv CLmBaeTe B TPV ALIPKK, NPORENLIBAVTE UX Ha PACCTORHNYN 3 CM 1 Goslee APYT OT Apyra. Koraa
CTONKa AOKYMEHTOB TONCTas, iy4Llie CLUMBATL WX B NATH ABIPOK. HEGONBILIOE KOAMUECTBO NUCTOB
MOXHO CKPENUTL CTENNEPOM B ABYX MECTaX.

LWar 3. CweiiTe AOKYMEHTbI. /151 3TOTO MOXHO MCMIONL3OBATL NOGHIE HUTKM. LIBET M NNOTHOCTL.
BLIGMPaiiTe Ha CBOE YCMOTPeHMe. CxeMa NPOLLMBKNA B TPH AbIPKM:

1) NePBbIf NPOKON AENATb B USHTPE C THIILHON CTOPOHBI;

2) BTOPOI NPOKON CAGNATS BbILLIE Ha 3 CM U BLIBECTY UINY C HUTKOM Ha ThINIHYIO CTOPOHY;

3) NPOTAHYTb HUTL Ha NIMLEBYIO CTOPOHY YePe3 NPOKON HIDKE LEHTPANILHOTO OTBEPCTUS Ha 3 CM;
4) BLIBECTI UFOMKY C HUTKOI Ha ThIfIbHYIO CTOPOHY Yepes LIeHTPanbHoe oTBepCcTMe;

5) aKKypaTHO CTAHYTb IMCTLI, O6Pe3aTh HNTb.

LWar 4. 3aBepbTe NPOWNTEIE AOKYMEHTBI. 3aBAXHUTE MPOWNBOUHYIO HUTH Ha O6OPOTHOM CTOPOHE
MOCRENHEro NMCTa NPOUHBIM Y3NIOM 1 HAKNEITE Ha HEro NOArOTOBNEHHBI ANA 3aBEPAIOLLIEN HAANMCH
NMCTOK GyMary pasMepoM 2 x 5 M. CBOGOAHbIE KOHUbI HUTY NPONYCTVTE NOA HUM. MOANUWWTE 3aBe-
PRIOLLYIO HAKNIEAKY TaK, 4TOGb! YaCTb MOANMCH BLIXOAUANA 33 ee Npenesbl. ECN AOKYMEHTbI CKpenunm
CTennepom, 3akneiiTe OaHY CKOGY 3aBEPSIOLLEN HAKNEMKOM, HauMHas C MUEBOV CTOPOHLI Yepes
KOPELLIOK CTONKM IOKYMEHTOB Ha OGOPOTHYIO CTOPOHY MOCNEAHEro NIMCTa U TaK e NOANuLLMTe.

L |
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. 1

MPOTOKOJ Ne 3
BHEOUePeAHOro 061ero Co6paHMs COGCTBEHHUKOB NOMELLeHHIl B MHOTOKBaPTUPHOM AoMe,
pacnonoxeHHom no aapecy: 125008, Mocksa, yn. Cu6Mpckas, A. 81,
B (D OPMe OYHO-3204HOTO rONOCOBAHNS

ropoa Mocksa 7 mas 2019 ropa

MpUHATBIE COBCTBEHHVKAMU NOMELLEHMIT PeLLIEHUs MO BONPOCAM NOBECTKM AHA MPUHMMANHCY:

1) OuHbIM roiocoBakmem 19 anpens 2019 roga ¢ 10 4acos 00 MMHYT A0 14 4acos 00 MUHYT NO anpecy:
. Mocksa, yn. Cubupckas, . 81 (8 xonne nogvesna Ne 2)

2) nyTeM npueMa 3anoNHeHHbIX GNaHKOB PelIeHNii COGCTBEHHMKOB noMelLeHmit 8 MK/,

[laTa Hauana npueMa 3anonHeHHbIX GnaHKos: 20 anpens 2019 ropa.

Bpems OKOHUaHMs NPUeMa 3aN0NHeHHBIX GNIAHKOB PeLueHHii (GIoNIeTeHel) NO BONPOCaM, NOCTaBNeH-

HbIM Ha rof10CoBaHMe: 18 4acos 00 MUHYT 6 Mas 2019 ropa

BnaHKky peleHnii nepenasaniich o aapecy: Mocke: uGupckas, 4. 81 (8 o «YK Anb
[laTa u MecTo NoACUeTa ronocos: 7 mas 2019 ropa, Mock: M6upCKas, 4. 81 (5 ocbu KA
MHNUMaTopb! 06LLero co6paHms COGCTBEHHKOB MOMELLEHMin B MHOTOKBAPTUPHOM A0Me:
MWMMM_Z&AMOFPH 12}_&61&10_21

115 ot 60 paustis AR RCTLORMES 1 S0 CTObHINES SAREL, OGNS TRRER TR, DA |
K NpOTOKONY.

Ha 06LUiemM CO6paHMM NPUCYTCTBOBANO TPM NPUFAAWEHHbIX MUa, CNUCOK NPUNAraeTcs, NpuaoxeHme 2
K NPOTOKONY.

061uas NNOLWaAbL KNUNbIX NOMELUEHHIt MHOTOKBAPTUPHOTO AoMa: 15 928,18 KB. M.

B COGPaHHY y4aCTBOBANM COGCTBEHHUKY XUIbIX NOMEUIEHU T OBLLeR NOWAALIO 12 645,7 KB. M, 4TO Co-
cTaBnseT 72,55 NPOUEHTA OT OBLIEro 4MCNa COBCTBEHHUKOB XNbIX NOMeLLeHMIA.

ObLuee uncnio ronocos: 100.

KOAMUECTBO rOIOCOB, NPUHMMAIOWIVX Y4aCTVe B COGPaHMu: 72,55.

KBOPYM UMeeTCs. OUHO-3304HOe COGPaHUe COGCTBEHHMUKOB NPaBOMONHO.

MoBecTKa AHs O6UIEro COBPaHHs COBCTBEHHHKOB NOMeLLIeHN
1. M36panvie npencenatens o6uLero cospaHms.

<>

Mpunoxenue K npotokony:

1. CNIVICOK /1ML, NPHCY TCTBYIOWMX Ha O6LUieM COGPaHHM COGCTBEHHMKOB NoMelteHMit 8 MK

2. CNIWCOK /1M, NPMTNaLWEHHBIX Ha OGLLEe COGpaKHe COBCTBEHHMKOB NoMewweHNi & MK/

3.PeecTp COGCTBEHHMKOB NOMeLLIEHHIi, CONePKalLA CBEAeHNS 06O BCeX COGCTBEHHMKaX MoMeLLieH B MK/,
4. Konus TeKCTa COOGUIEHNA 0 NPOBEAIeHHM O6LLIero CoGpanita & MK/,

5. [loKyMeHTbI, NOATBEP)AIOLIVE BPYUeHMe COBCTBEHHIKaM NoMeuteHuii 8 MK] coobuieHus o npo-
BeneHin obuero coopanHs.

6. [loKyMeHTb, YAOCTOBEPSIOLUME MONHOMOUMA NPEACTaBUTENeH COBCTBEHHMKOB NoMeweHuit 8 MK,
NPUCYTCTEBOBABLLNX Ha OGLLEM COBPaHMN

7. [IOKyMeHTbI, PACCMOTPEHHBIE OGLIMM COGPaHHeM.

8. TIvcbMenHble pelLeHm (610nN1eTeHN) COBCTBeHHUKOB NoMeLuenwii 8 MK/,

1. Us6panme npeacenatens oGuero coGpanus

Crywanu reHepanbHoro aupekTopa 000 «YK Anbda» lbBoBa AneKcanapa BAaauMupoBuya no nep-
BOMy BOMPOCY - BLIGOPbI PeACeAaTeNs O6LUero CoGpaHus.

MpeanoxeHo: n36pats npeacepatenem [ne6osy Any CTenarosHy (k8. No 1

Pewnnu:

«3a» 70,34 npouenra re £
«Mpotue» 0.3 npouenra ronocos
«Boagepxanucey 1.2 npouenTa I

Peuwenue no Bonpocy Ne 1 «/36paHiue npeacenaTens o6UIEro coGpaHMs» NPUHATO.
<>

MpeaceaaTens obuiero codparks e6osa A.C. 7 Man 2019 ropa
CekpeTapb 06Wwero co6pakms Metpos M.N. 7 mMan 2019 rona

Jlua, NPOBOAUBLLME NOACHET FONOCOB:

Metpos M.N 7 mas 2019 rona
VBaros NN, 7 mas 2019 rona
Bopyicos AB. 7 mas 2019 rona

[ -
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YneHoB coBeTta MK/l MAM HHbIX COGCTBEHHUKOB
NoMelleHHii npurnawaTsb?

aXMuTe, YUTOObI npo4ecTb OTBET
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I KOHCTPYKTUBHbIE 3IEMEHTbI MKA I IMH)KENEPHHE KOMMYHUKAUMM MKA I

MHCneKTUpoBaTh (acai, CTeHbl, NepeKphITHA
W MHble 0GbEKTbI OBLIETO MMYLLICTBA Ha Ha-
TIM4Me TPELUYH, OTCNIOBHYIA 1 Aedhopmauyit

OcuoTperh aBToMaTHHeCKMe 3aMMpaloLLMe
YCTDOWCTBA #t BXOZHblE [1BeDH

T1pOBEPHTS COCTOHIE YNOTHSIOWLIMX
W yTennsioLX 3anonHeHHi ABepeii, OKOH,
TI0KB

06CIe08aTh MePEKDHITHS YePAAUHOTO
1 TI0ABA/IbHOTO MOMeUIeHNI

11pOBEDHT FMAPOMONALYNO NECTHAHbIX
KIETOK, MOZBa/IbHbIX M YEDAAUHbIX NOMellle-
HUAI, OTMOCTOK, CNYCKOB (BXOA0B) B M0ABAN
U X OKOHHBIX NIDHSMKOB

T1pOBECTH PEBH3IIO KPAHOB, 3ANOPHOM ADMATYPbI U MPOYero
060DYR0BaHNS, @ TAKXKE PACLIMPUTESIeN, BO3AYXOCGODHHKOB,
TeXHUMECKINX OTBEDCTHA

Mp0BEPHT LIENOCTHOCTb M30/1SLIMM TDYGONPOBO/IOB, B TOM UHC-
e TEN0BOit AN HEOTANMBAEMBIX NOMELLIeHHTT ~ Ha NecTHA-
HBIX KNETKaX, B MOABANaX, Ha YePAAKaX U fp.

MpoBepiTb PABOTOCNOCOBHOCTb CPEACTB ABTOMATH3ALIMN
1 O/INY, a TaKKe KOHTPONbHO-3MEPTENbHEIX NPUBOPOB ~
TEPMOMETOB U MaHOMeTPOB

06CN1eR08aTb TPYGbI ¥ X ONOPbI ~ BbIABUTH BOSMOXHbIE PO~
UGB, Teuw, KOppO3Ho

Caarb Ha noBepKy cpe;CTBa asTomMatusaumMu u OANY, a Takxe
KOHTDOTIBHO-U3MEDHTE/IbHbie NPHGOPbI (TEPMOMETDbI M MaHO-
MeTDbi), Y KOTOPBIX UCTEKAET MEXMOBEPOUHBIN MHTePBaN
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I 1
AKT
CE30HHOro OCMOTPA COCTOSIHUA O6LLero MMyLLeCTBa MHOTOKBapTMPHOrO AOMA
(BeceHHero ocMoTpa)

r. Mocksa «1» anpens 2019 r.

KoMucems B cocTase:

1) rnaeHoro nxerHepa OO0 «YK Anbda» AcaHacbesa J1.B.;

2) macTepa no 6naroyctponctey OO0 «YK Anbda» BopoHoson AH.;

3) npeacTaeuTens opraHa MCY Bepyuiero lopuckoHcynsTa MapTeiHoBa M.M.;

4) npeacTaBuTens sacTpoiiumka MK/ 000 «CTpoiiTpecT» obposa C.C.
COoCTaBUNa HaCTOALLMIM aKT BECEHHEro 0CMOTPa TeXHUYECKOro COCTOSHMA obLLe-
ro UMyLLecTBa MHOrOKBapTUPHOro goMa Ne 20 no yn. Muxankosckas r. MOCKBbI.
B XOfie 0CMOTPa COCTOSHNS OBLIEro MMYLLECTBa MHOFOKBAPTMPHOIO A0Ma yCTa-
HOBJIEHO CrieayioLee:

K:::r:y"&:;':lfx TexHuuecKoe CocToskie
INEHEHTOB 3neMenToB obuiero umywecrea MK

1. OyHnameHT HemcnpaBHOCTY 1 NOBP@X/eHNS OTCYTCTBYIOT, PEMOHT He Tpebyetcs

<> <>

5. Kpblwa B pafioHe TDeTbero, YETBETON M MO0 MOAbE3A0B UMEIOTCH THRLLHb! U OTUTI0eHVA
B MeCTax MPUMbIKaHWS TPOVBONIALMOHHOT CJ10 K HECYLLIM KOHCTDYKLIMsM. MoBpe-
KIHV OXBATBIBAIOT V0N 5 KB. M

6. Non! HevcnpaBHOCTY M NOBPEX/1CHUS OTCYTCTBYIOT, PEMOHT He Tpebyetcs

<> <.

12. MexxnaHenbHble | Co cTopoHbl noabe3sa Ne 1 Ha TopLeBoil YacTy (hacazia OTKpbITbie AehopMa-

CTbIKH LIVOHHbI LLIBbI. Pa3pyLLICHWS! [I-KODATMBHbIX J/IEMEHTOB UMEIOTCSH Ha YPOBHE
1,211 5-10 3TaXeii Ha [UMHY BCero sTaxa

BbIBOAEI M PEKOMEHAALNM KOMUCCUM:

» BKNIOUNTb PaboThl MO YCTPAHEHMIO HENCMIPABHOCTEN W NOBPEXACHNI KPbILLN
MK/ B 06beM paboT no TeKyLLEeMy PEMOHTY Ha TEKYLUWIA roa;

» COrnacoBaTh ¢ 3acTponwmkom MK OO0 «CTponTpecT» AaTbl yCTPaHEHUS Ha-
PYLUEHMI1 1 3aNPOCHTL Y HEro rapaHTUNHOE MMCLMO NO 3TOMY BOMPOCY.

TMOANMCH YNEHOB KOMUCCHM U MPUCY TCTBYIOLLMX ML

— N.B. Adbanacbes
A.H. BopoHoBa
M.M. MapTbiHOB
C.C. fo6pos
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XKYPHAJ PETUCTPALIUM PE3YJILTATOB OCMOTPOB
Rom Ne 15 no ynuue Alekabpucros

L

Bun pemMonTa no ycrpa- | MpuMeyanue (dak-
BoisiBneHHas Konuuectso
ﬂ::::';:n Unewi Kowhconn | wencnpashocts | b emwnsax | "G PERERPRELETN| HeGE UL
WM TOSRENACHUR | WSMEREHNT | Cpokw bimonHenws | npyrhe ycnosus)

1.04.2019  (Mamuu J1.8. Mospexaenue metan- Texyuimit pemoHT, cpok | 000 «Tepab»
Becennuit | fopoxosa AH. JMYECKOTO NOKPLITUS 03.06.2019
ocMoTp  (Tpycosa EB. Napanetos Ha kposnie

KO3bIDBKOB NOTbe3-

nosNelu3
1.04.2019  [Mamun J1.B. OrcyTcTayer Tensio-  (Sn.M TeKywwuit PeMOHT, CPOK | UkkeHepHas cyx6a,
Becennuit | fopoxosa AH. w30nAUMA TpYGONPO- 15.05.2019 Kocapes A H.
omMotp | TpycoraEB. | Bogos KaanusaLm cnoneto

Ha TeXHA4RCKOM

3Tawe b paiioke

nogbespa N 2
<

Mpencenatens XCK «Toapuiy»

Aasssmins

= Mensenesa J1.B.
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I

1. V36parie npeAcenaTens u Cekperaps oGuiero copans
2. N136paHye UneHoB CUETHOM KOMUCCUM.
| 3. PacTopxenvte porosopa ynpasnenus ¢ 000 «YK “daenbeeiic”
4. N36paHue NMUa, YNONHOMOUEHHOTO Ha PACTOPXeHMe OrOBOPa YNPABAEHUA OT MMeHM CO6-
CTBEHHUKOB NOMeLLeHHI.
| 8. Snmsnaes ORI DRSNS 6 GO0 ereTInes
<.>

MOBECTKA /AHSl OBLUErO COBPAHMS:

L
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Ecnu «crapas» YO He xouet ynpasnate MK
M cobupaTh NaaTeXxu, oHa He oTBe4aeT
3a coplepXkaHue foma?

DKMUTE, YTOBbI MPOYECTb OTBET
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a

NPABU/IbHO

HENPABUJIbHO

MpoBoANTL 0bwee cobparme B MKA 27 Mast
2019 rona v yKaseiBaTs, 4TO AOrOBOP ynpas-
nenns MKl A0CPOUHO NPeKpaLLaeT ceoe aeit-
cTeue ¢ 1asrycta 2019 rofa

MpoBOANTS 0buiee cobpanme 8 MKA 27 Mast
2019 rona v yKa3biBaTb, 4TO AOrOBOP YNpas-
nenns MK[, npekpaLuaer ceoe aeficTene
«CO CNeyIoLLero PaceTHOro Nepuoaar
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a

NPABU/IBHO

HENPABUNIBHO

TIOAFOTOBNTE AOKYMEHTSI ANA OGLLETO
COGPaHIs NO BONPOCY PACTOPKEHMs AOFOBOPa
YNPaBNeHMs UK UCKOBOE 3aRBNEHN e

BCya

HanpasuTh COGCTBEHHMKAM
noMeLLeuii 8 MKI ysenomneHms
U CUMTaTB AOTOBOP PACTOPTHYTIM
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YO AOMKHA BEPHYTb HEU3PACXOAOBAHHbIE
BEHbIU
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CoBCTBEHHMKM pacToprau ACTOBOp € YO, BbIGpanyi HOBYIO KOMNaHUIO.

Koraa npoBesn CBEpKY YNJIaueHHbIX COBCTBEHHMKAMM U TPETBUMU ANLAMY

W N3PACXOAOBAHHBIX YO CYMM, BBISBUAN, 4TO YO OCBOMA HE BCE ASHEXHbIS
CpeacTBa. MockoAbKy KOMNAHMS He BbINOAHANA GONbLYIO YacTb paboT,
BXOAWBLNX B CTPYKTYPY NAaThl, HE NPEACTABMA OTYET O BLINOJHSHUM
AOTOBOPOB W aKTbl BbINOAHEHHBIX PaboT, CYA BIbICKa/ C HEe HEOCHOBATR/IbHOS
oboraleHune (anennsiuMoHHoe onpeaeneHe OMcKoro obaacTHoro cyaa

oT 18.10.2018 no aeny N? 33-6672/2018).
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MOKA TCX HE 3APEFTMCTPUPOBAHO,
3A KOMMYHATNbHBIE PECYPCbI MIIATUT
MPEXHMM YNPABASIOWNA
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CobcTeeHHMKM 12 dheBpans 2018 roaa NPUHAAMN pelieHe O CMeHe cnocoba
ynpaBneHus MKA. 26 deppans 2018 roaa DKW npukasoM uckaoumna

YO 13 peecTpa AvueHsuii. 22 MapTa 2018 roaa sapermctpupoBaHo TCXK.

CyAbyn cA@NanN BbIBOA, YTO No 21 MapTa 2018 roaa ynpasieHWe ocylecTBASNA
Y0O. CneaoBaTeNBHO, UMEHHO OHA SIBASNACE AC 3TOTO BPEMEHU NCNOAHUTENEM
KY. 3350MKeHHOCTb 3a TENIOBYIO SHEPTUIO 3a CMOPHbINA NEpUoA CYA B3bicKan
cYo.
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YO HE MOXET OTKA3ATbCA OT AOrOBOPA
YNPABJIEHUA OQOMOM
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Cya pewnn, 4To YO He3aKOHHO NPeKpaTUia UCMONHEHNE CBONX 0BA3aHHOCTI
o okasaHMIo YCAYT 1 BLINOAHEHMIO paboT B MK/ A0 MOMEHTa BOSHUKHOBEHMS
TaknX o6s3aHHOCTel Y HoBol YO, TCXK, XK. Ccbinkn YO Ha UCTeYeHUe cpoka
ASMCTBUS AOTOBOPA YNIPABNSHMS, TUCHMEHHOR YBEAOMIEHWNE COBCTBEHHUKOB

© pacTopXeHUM AOTOBOPA CYA HE NPUHAA (NOCTAHOBASHWe ApGUTPaXHOTO CyAa
Bonro-BaTckoro okpyra oT 25.04.2017 no aeny N2 A28-4332/2016).
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Kako# Bug 3alima BbirogHee

XKMUTE, 4TOObI MPOYeCTL NpUMep
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YO Bbinana ABYM COTPYAHYKaM 3aiiMbl Ha 30 Akelt B paamepe 500 Thic. pyo.
| CoTpyaHuKy 1 BLIAAAM GCMPOUEHTHBIA 3aeM.
CoTpyaHuKy 2 AeHsry BbiRan NoA 5,16 npoueHTa. CTasKy PaccuMTan UCxops u3s 2/3 ot cTaskn

LleHTpobaHKa.

B TabnuLie Mbl CPaBHUAM, KaKie YCNOBUS BbIFOAHEE ANA 3AEMLULIVIK

| UeHTHOM 3aiiMe NPOTUB 2123,29 Py6. ONNaTh NPOLEHTOB.

.

: 743 py6. HO®/ npu Gecnpo-

. Pasmep HAON,
Cymma 3aitMa, | NpoueHTHas CymMa npouenTos 2
Ycnosus 3aitMa i KOTOPbI# AOMKEH ONAATHTD
THIC. Py6. (CTaBKka 3a 30 aHeit, py6. saeHupN, pyS.
BecnpouenTHbiit 3aem 0 000 743,00
(Corpynnwk 1) 500 8 (212329 x 35
MpoueHTHbI 3aem 52 22329 000
(CoTpyHyk 2) ' (500 000 x 516 : 365 x 30) 8
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COTJIAWIEHVE
© norawekwuy gonra

r. Mocksa 23 man 2019 1.

O6LUECTBO C OrPaHNUEHHO! OTBETCTBEHHOCTBIO «YK PErHOH», UMeHYeMOe B AanbHeliwem «Kpe-
AMTOP», B NMUe yupeauTens OGUiecTsa AHapeesa Myxauna AneKcanapoBMya, AeViCTBYIOLIEro Ha
OCHOBaHMM YCTaBa, C ORHOM CTOPOHBI U FPaXAaHMH CTenaHos AHAPed FeHHAAbEBUY, HMeHYeMbIit
B nanbHeiuem «[JOMKHUK», C APYFOM CTOPOHBI, UMEHYEMble COBMECTHO «CTOPOHBI, NOANUCany
HacTORLLIee COrNaLLieHme O NoraLeHni AoAra:

1. CTenanos AHapeit [eHHaAbeBNY MEET 3aA0MKEHHOCTE NO BLIAAHHBIM NOA OTYET ACHEKHBIM
cpencTBam B cyMme 250 000 ([BECTH NATLAECAT ThICAY) PyGnei. [OMKHUK He OTuMTancs o6 nc-
M0/1b30BaHIMN MNOAOTUETHBIX CYMM 1 He NPEAICTABIN aBAHCOBBI OTUET, HEUCNONL3OBAHHbII OCTATOK
He BO3BPaLLLeH. [OMKHIK NPUIHAET CBOIA AOAT B NONHOM OGbeMe, B CyMMe 250 000 (flsecTy naTh-
[BecAT Thicay) py6neii.

B CBA3Y C TAXENbIM MAaTePanbHbiM NONOKEHMEM B KPATHAMLMI CPOK JJOMKHUK BO3BPATATL AONT
KpeauTopy He Moxer.

2. AOMKHUK 06A3YETCA NOrackTL 33A0MKEHHOCTL Nepen KPeauTopoM B Cpok 0 23 MapTa 2020
rOa B MONHOM OGbeMe, a KPeanTop 0GA3yeTcs He NPEANPUHMMATL Mep MO B3LICKaHMIO A0NTa B Cy-
Ae6HOM nopsAKe.

3. HacTosLee cornaLuieHye BCTYNAeT B Cuny C AaTbl MOANMCAHMS W AETICTBYET A0 MOMEHTa MCMOn-
HeHuA 0653aTenbCTs CTOPOHAMM

4. HacTosLee cornallieHMe COCTABNEHO B ABYX SK3EMNNAPAX, UMEIOLLMX PaBHYIO IOPUAMIECKYIO
CHNY, NO ORHOMY ANA KAXAOH CTOPOHEL

L f
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[AOTONHUTE/NBHOE COTJIALUEHVE
K TpyRosoMy Aorosopy Ne 6 ot 01.06.2017

r. Mocksa 29 man 2019 r.

O6LUECTBO C OrPaHUUEHHOM OTBETCTBEHHOCTBIO «YK PerMon», MeryeMoe 8 fanbHelileM «PacoTona-
Tenby, B Mue yupepuTensi OGLLIECTBa AHpeeBa Myixaina ANleKCaHAPOBIA, ASTICTBYIOLLIEr0 Ha OCHOBaHYA
VCTaBa, € OAHOI CTOPOHBI, 1 TPAXAaHIH CTNaHOB AHAPeR FeHHARbEBUY, MEHYeMbIli B AanbHELIEM
«PaBOTHMKY, C APYFOM CTOPOHBI, UMEHYEMble COBMECTHO «CTOPOHBI, MOAMMCANM HACTORLLEE COrNa-
LuieHMe 06 W3MeHeHN YCROBIiA TPYAOBOFO A0roBopa oT 01.06.2017 Ne 6 (Aanee - TpyAOBOI AOrOBOP):
1. [lononHwT TPYAOBOV AOTOBOP NYHKTaMM 6.2-6.5 CNEAYIOLLIEro COepyaHua:
«6.2. C 1 5HBaps 2019 rofa PaGOTHHKY BbINNAUMBAETCS eXeMECAUHas KOMNEHCaLMA 3a NCMIoNb30-
BaHMe IMYHOTO TPAHCNOPTHOTO CPEACTBA B CNIYIKEGHBIX LERX.
6.3. TPAHCNOPTHOE CPEACTBO UMEET CeayIoLLIMe XapaKTepUCTHKM:

NerKoBO# aBTOMOGUNL

Mapku (Mopenw) Toyota Camn

rop Bbinycka 2016

FOCYAAPCTBEHHbIN PErNCTPAUMOHHbIM 3HaK HISOAK770RUS

MReHTUdMKaLMOHHBIA HoMep (VIN) YRCS263G6482FSB67402

UBeT YepHbil

CBURETENBCTBO O perucTpaunu 770D Ne 521041 oT 20.03.2018
6.4. Pa3Mep exeMecsiuHOii KOMNEHCaLIM 3a ICNONb30BaHME IMYHOTO TPAHCMIOPTHOTO CPEACTBA COCTONT 3:
a) (PUKCMPOBAHHOM YacTh B cymme 20 000 (flBaguaTs ThiCAY) pyonew;
6) NepeMeHHOI YacTi B pasMepe 3aTpaT Ha [CM, TexHU4ECKOe OGCNYXMBaHUe U PEMOHT NP
NpeaocTasneHni oTyeTa PaGoTHNKA C MPUNOXEHWEM ONPaBAaTeNbHbIX AOKYMEHTOB (KaccoBble
YeKM, NyTeBbIE JIMCTbI, aKTbl BLINONHEHHbIX PAGOT).
6.5. DUKCHPOBaHHAA YaCTb KOMNEHCaUMM 38 UCNONIb30BAHME TPAHCMOPTHORO CPEACTBA B CAIYIKEGHbIX
Uensx BbINNAYMBALTCA B NOCNEAHNI AeHb MECALA, @ NePeMEHHas 4acTb - B TeueHue 5 (NATh) pabounx
RHeYi C AaTbl yTBEPXACHNS OTHeTa PaGOTHMKA 06 MCONb30BAHHM NMYHOTO TPAHCNOPTHOFO CPEACTBA
B CNlyKEGHBIX UENIAX 1 O PACXOAAX N10 OGC/YKMBAHMIO M PEMOHTY ABTOMOGMNS, NPUOGPeTeHMo FCM.
2. B 0CTabHOM CTOPOHbI AOTOBOPUANCH PYKOBOACTBOBATLCA MONIOXKEHNAMN TPYAOBOTO AOrOBOPA
oT 01.06.2017 N 6.
3. HacTosiluee cornalueHme BCTYNAET B cuny ¢ 29 Masi 2019 . U AEACTBYET B TeueHne CpoKa Aeii-
CTBUA TPYAOBOrO AOroBOPa OT 01.06.2017 Ne 6.
4. HacTosLee cornallieHte COCTABNIHO B ABYX SK3EMNNAPaX, UMEIOLLMX PaBHYIO IOPUAMIECKYIO
CHNY, N ABAISETCA HEOTLEMNEMO HACTBIO TPYAOBOTO AOTOBOPa OT 01.06.2017 Ne 6.
L f
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HOPMbI PACXOO0B NPU UCMNOJIb3OBAHUMU
JINYHOIro ABTOTPAHCIMOPTA
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HopMbl pacxoAoB YTBEPXAEHbI NOCTAHOBNEHUEM [paBUTENLCTBA
o1 08.02.2002 N2 92. Hanpumep, anst aBToMo6unsi c o6beMoM
Asuratens ao 2000 ky6. cM HopMma pacxogos 1200 py6. B mecsiL,
ecnu obbeM ABuraTens cebiwe 2000 ky6. cm — 1500 py6. B MecsiL.
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JIMUEH3VOHHOE
TPEBOBAHUE

Cobnioneue Tpe6o-
BaHWUit 110 0Ka3aHMIO
KOMMYHAAHBIX YCAYT,
BbINOAHEHWIO PaBoT
YOIV N0 Conepia-
Hitio MKJL

McnonHenve 06s3aH-
HoCTedt N0 40r0BopY
ynpasnenns MKAL

Vcnonkenwe Tpe6osa-
HUW K DEKDALIEHIIO
ynpagnexis MK/

TPYBOE HAPYLUEHWE
JIMLEH3VOHHOTO TPEBOBAHMUS

TIpASUHIAA BDR XHHM WA TAXKWTE Bpen
3010DOBbIO FPAXAAH, W 3TO NIOATBEDXAAET
cyne6Hoe pelwenne

He nposeny ruapasnuyeckiue UCbITaHua
Y37108 BBORA W CACTeM OTOMNEHMS, HX NP0~
MBIBKY 1 DEryMPOBKY

He 3akniounA & Tevenue 30 AHeit ¢ AaTbl Ha-
uana uCrnosHeHws A0roBopa ynpasnekis MKIL
R0roBOpbI 0 conepxakuy BAO u Ha 06Cnyxu-
BaHMe, PEMOHT IMCDIOB, NOMLEMHBIX NIATHOPM
NS MHBANMA0B. MCKNI0UeHHE — MLIeH3MaT 06~
CNYKABAET 1 DEMOHTUYET UX CaMOCTORTeAbHO

He 3aKniounn B Teyenve 30 AHeit ¢ 4aTbl Ha-
4ana ucnosiHeHus A0roeopa ynpasnenus MK/
‘noroeopel ¢ PCO Ha npuoGperenve KP Ha (01

Haxkonuaw ponr nepen PCO, koTopbiit pase

WM NDEBLICHA A1B CPEAHEMECAUHbIE BRAMUH-

Hbl 06A3aTeNbCTB N0 ONNate

He nepenan wam Hapywnim nopsiioK nepe-

a4 TeXHUYECKOI 1 MHOI OKYMEHTaLMH

Ha MK, knioun oT MO, 37eKTDOHHbIE KoLbl

10CTYNa K 060PY0BaHHIO, KOTOPO® BXOMT

8 coctas OM 8 MK/, npu cene YO wm cnoco-

6a ynpagnetns MKIL

Hapywmny TpeGoBaHMA K OpraHM3aUMm asa-

DHIHO-AUCNIETUEDCKOT0 OGCTYKUBAHHS

He npekpatia ynpasaste MK/] 8 Tedenue
TPeX AHeit CO AH HCKNK0YEHNS CBeARHNi

O HeM U3 peecrpa NIMueH3MH. Mckniouenvte -

MUEH3HaT NPORONXaeT YnpasAsTe MK/
10 Tpe6osaHmaM 4. 3 cr. 200 XK

HAKA3AHME 3A HAPYLLEHUE

Wckniouar caesienns 0 Tex MK,

1€ BLISIBATK DYOble HapywweHws,
eC/M B TeyeHue 12 Mecaues o AHa
HasHaueHws Wipada 3a HapyuieHue
NMLEH3UOHHbIX Tpe6oBaHHit YO
1I0BTOPHO COBEPLIMT HapyWeHHe

Wekniouar ceenenna 060 Bcex MK
BynpasneHk Y0, e 8 Tevenvie

12 MCAIEB CO 1HA Ha3HAYeHNS LTpa-
B3 32 HapYWEHNE JMLEH3NOHHBIX
TPeGOBaHMit GyAeT NOBTOPHOE Hapy-
weve

Wckniouar ceepenns 06 MK, e
BbIABWAM FPYGble HADYWeHHS, ecin
B TedeHye 12 MECALIes €0 KA Ha-
3Hauenna WTpada 3a Hapywenne
NMLEH3UOHHbIX Tpe60BaHMit YO
I0BTOPHO COBEPWIMT HapyWeHHe

Wckniouar ceesienms 060 scex MKA

8 ynpasnexnm Y0, e B Tevenme

12 MecALeB €O IS Ha3HaYeHNA WTpa-
(a 32 HapyweHHe NMLCH3HOHHbIX
TPeG0BaHHIt YO NOBTOPHO COBRPLIAT
HapylweHue

Wckniouar ceenienms 06 MKA, rae
BbIABUNN TPYGble HapyWeHNs, e

8 TeueHve 12 MeCALes Co A Haska-
YeHns WIpaca 3a HapyLUeHUe MLeH-
3MOHHbIX TPeGoBaHMit YO NOBTOPHO
COBEPLLINT HapyWeHHe

Vckniouar ceenens 060 Bex MKA

B ynpasrieni YO, eCm B TeyeHme

12 MECSLEB CO 149 Ha3HA4CHHS WITpa-
(ba 38 HAPYLLICHHE TALICH3MOHHbIX Tpe-
GoBakMiA GyaieT MOBTOPHOR HapyweHve




